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A) Festsetzungen

1. Geltungsbereich

2. Art der baulichen Nutzung

3. Mal} der baulichen Nutzung

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

u—————

| SESS——|

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen
sind ausgeschlossen.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl fir Hauptbaukdrper betragt 0,25

Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse betragt 2

Die maximal zuldssige traufseitige Wandhdhe der Hauptgebaude in
Meter betragt 6,50 m.

Die maximal zulassige Firsthéhe der Hauptgebdude in Meter betragt

9,50 m fir die Bauraume 1 und 3 und 9,70 m fiir den Bauraum 2.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind maximal 15 Wohnungen
zulassig.

4. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anl  agen

4.1

4.2

[

Als Haustypen sind nur Einzelh&user zulassig.

Baugrenze
Die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO werden angeordnet.
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5. Héhenlage

5.1

&

5.2

580,50

Hoéhenbezugspunkt in Meter Giber NN, z. B. 580,50 m . NN

Zur Ermittlung der maximal zulassigen Wand- und Firsthéhe gelten fol-
gende Bezugspunkte:

Als unterer Bezugspunkt gilt der gemafl A) 5.1 festgesetzte, nachstgele-
gene Hohenbezugspunkt, welcher zugleich als Oberkante des fertigen
FuRbodens im Erdgeschoss festgesetzt wird.

Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

6. Verkehrsflachen, Garagen, Nebenanlagen, Stellpla tze

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

_——— - -

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen

Tiefgaragenzufahrten dirfen nicht Giberdacht werden.

AuRerhalb der durch Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind Tiefga-
ragen unzulassig.

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze mit Angabe der Anzahl
AuRRerhalb der durch Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind Stell-
platze unzulassig.

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine ein Meter breite,
private Verkehrsflache zu errichten, welche nicht eingefriedet werden
darf.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze zu errichten, davon mindestens 50 %
in einer Tiefgarage. 10 % der Stellplatze sind behindertengerecht auszu-
gestalten. Zusétzlich zu diesen Stellplatzen fir die Wohneinheiten sind 3
.Besucherstellplatze” zu errichten.

Oberirdische  Garagen und sonstige Nebengebaude geméaR
§ 14 BauNVO sind unzulassig.

Zufahrten, Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszubilden (z.B. Schotterrasen, durchlassiges Verbundsteinpflaster,
Rasengitter, Dranpflaster, wassergebundene Decke).

7. Grunordnung und Artenschutz

7.1

7.2

Die nicht Gberbauten und nicht fur Zufahrten und Stellplatze benétigten
Flachen der Baugrundstiicke sind zu begriinen und mit standortgerech-
ten und heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Die zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind gleichwertig nach-
zupflanzen.
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7.3

7.4

8. Baugestaltung

8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.3

9. Einfriedungen

9.1

9.2

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach vorheriger Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehorde Weilheim-Schongau drei Nist-
kasten fur Flederméause und drei Nistkasten fir Brutvdgel anzubringen.

Die Pflanzung von Thujen, sonstigen Koniferen und geschlossenen He-
cken ist unzulassig.

Proportionen:

Das Verhaltnis Hauslange / Hausbreite muss mindestens 1,2 betragen.

Déacher:

Dachform und Dachneigung:
Die Hauptgebdude sind mit Satteldachern mit einer Dachneigung von
24228°auszubilden.

Dachgestaltung:

Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig. Im
Rahmen der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung von Anbauten
in Form eines Quergiebels zulassig. Dessen Breite darf max. 1/2 der
Traufseite des Hauptgebaudes betragen. Der Abstand zu den Gebéaude-
enden muss mindestens 2,00 m betragen. Der First von Quergiebeln
muss mindestens 0,50 m unter der Hauptfirstlinie liegen. Der Anbau ist
mit einem Vorsprung von max. 2,0 m zuldssig. Die festgesetzte Wandho-
he ist einzuhalten.

Dacheindeckung:
Déacher sind mit ziegelroten, braunen oder anthrazit farbigen Dachsteinen
einzudecken. Glanzende Oberflachen sind unzulassig

Solarenergieanlagen:
Die Module von Solarenergieanlagen missen dachparallel montiert wer-
den. Eine Aufstdnderung ist unzulassig.

Fassaden:

Die Fassaden sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. Fassaden-
flachen sind in regelmafigen Abstéanden zu gliedern.

Einfriedungen an 6ffentlichen Stral3en sind als einheitliche senkrechte
oder waagrechte Latten- und Staketenzaune in Holz zulassig. Einfriedun-
gen aus Metall sind an 6ffentlichen Straen zulassig, wenn sie gleichzei-
tig beidseitig und unregelmaRig hinterpflanzt werden. Andere Einfriedun-
gen, wie z. B. Mauern oder geschlossene Hecken sind unzulassig.

Zaune entlang offentlicher Flachen sind auf 1,00 m Abstand zur 6ffentli-
chen Flache zu setzen.
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9.3 An sonstigen Grundsticksgrenzen sind auch Maschendrahtzdune zulés-
sig, wenn sie gleichzeitig beidseitig und unregelmagig hinterpflanzt wer-
den.

9.4 Einfriedungen sind, gemessen an der natirlichen Gelandehéhe, bis zu

einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig.

9.5 Zaunsockel sind unzuléssig. Die Zaunkonstruktion muss mindestens 15
cm Freiraum zur natirlichen Gelandeoberflache belassen.

10. Sonstige Festsetzungen

p>0my MaRzahl in Metern, z. B. 5,90 m
B) Hinweise
1. 1864 Flursticksnummer
2. +—LF Bestehende Grundstiicksgrenzen
3. I:I Vorgeschlagene Baukdrper
4, Nummer des Bauraumes, z. B. Nr. 1
5. Grunordnung/Freianlagen

5.1 Pflanzliste
Als standortgerechte und heimische Baume und Straucher kénnen beispielsweise gelten:

Baume Straucher

Acer campestre (Feldahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Corylus avellana (Hasel)

Betula pendula (Birke) Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Fagus sylvatica (Buche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus avium (Vogelkirsche) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus robur (Stieleiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Salix caprea (Salweide) Rhamnus frangula (Faulbaum)

Sorbus aucuparia (Eberesche) Rosa arvensis (Ackerrose)

Tilia cordata (Winterlinde) Rosa canina (Hundsrose)

Obstb&aume regionaler Sorten

Pflanzqualitaten: Pflanzqualitaten:

Hochstamme, 2 xv., StU 10-12 cm Straucher, verpflanzt, Hohe 60-100 cm

oder Heister, verpflanzt, Hoéhe 100-150cm,;
zu pflanzende Einzelbdume:
Solitéar 3 xv. mit Ballen, Hohe 150-200cm

5.2 Die gemalR Bebauungsplan festgesetzten PflanzmaRnahmen sind bis spatestens einem Jahr nach
Nutzungsbeginn auszufihren.

5.3 Mit den Bauantrdgen sind Freiflachengestaltungsplane vorzulegen, aus denen mindestens die HO-
henlage der Gebaude, die Lage und Ausfiihrung der Zufahrten, der Wege, der Stellplatze und der
vorgesehenen PflanzmaRRnahmen hervorgehen.
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10.

10.1

10.2

10.3

11.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, sind unverziglich dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Umweltschutz

Die Nutzung von Sonnenenergie, Regenwasser und anderen regenerativen Energien (z. B. Nah-
warme), Kompostierung u. &. ist erwiinscht.

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in
dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalnahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Artenschutz

Gehdlze durfen aus Vogelschutzgrinden laut § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit zwischen
dem 1. Oktober und 28. Februar abgeschnitten oder gerodet werden.

Wasserbewirtschaftung

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von privaten Verkehrsflachen bzw. von Stellplatzen und das von Dachflachen anfallende Nie-
derschlagswasser ist oberflachig tber die belebte Bodenzone (mind. 20 cm Oberboden) zu versi-
ckern. Sollte dies nicht méglich sein, ist das Wasser nach Vorreinigung (z.B. Absetzschacht, Ab-
setzteich, Bodenfilter) Gber eine Versickerungsanlage (z.B. Mulde, Rigole) dem Untergrund zuzufih-
ren. Soweit moglich und erforderlich sind Regenriickhaltesysteme mit verzégertem Abfluss vorzuse-
hen.

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers.

Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser mussen unabhéangig davon, ob eine wasser-
rechtliche Erlaubnispflicht erforderlich ist oder nicht, den Regeln der Technik entsprechend gebaut
und unterhalten werden.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von Niederschlagswasser sind der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und den dazugehdorigen technischen Re-
geln TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) zu entnehmen. Anlagen, die die in der NWFreiV in Verbindung mit den
TRENGW genannten Bedingungen nicht erfiillen, bedtrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage.
Unterirdische Wasserzisternen zur Speicherung von Dachflichenwasser zur Verwendung als
Brauchwasser zur Gartenbewéasserung und Toilettenspilung sind zulédssig und erwinscht.

Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzu-
zeigen (8 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVB Wasser V).

Es ist sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz entste-
hen. Solche Anlagen sind auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Abwasserbeseitigungsanlage.

Immissionsschutz

Eventuelle Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen, welche sich aufgrund der umliegenden intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie der in der Umgebung liegenden landwirtschaftlichen Be-
triebe ergeben kénnen, sind von den Anwohnern zu dulden.
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12.

12.1

12.2

13.

14.

Versorgungsanlagen

Oberirdische Brennstofftanks sind unzulassig.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Ein-
vernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmaflRnahmen durchzufthren. Der Schutzzo-
nenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 in rechts und links zur Trassenachse.

Telekommunikationsleitungen

Im Planungsbereich befinden sich ggf. Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren
Bestand und Betrieb missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den Bau-
mafnahmen berihrt werden, miissen diese gesichert, verandert oder verlegt werden, wobei die
Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.

Bauweise

Mindestens 80% der Wohneinheiten sind barrierefrei zu errichten.

C) Nachrichtliche Ubernahmen

Die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen der Gemeinde Polling in ihrer aktuellen Fassung
ist in allen Punkten, die in diesem Bebauungsplan nicht durch Festsetzungen speziell geregelt sind,
zu beachten.

D) Ordnungswidrigkeiten

1.

E)

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften er-
fullen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fir Bepflanzun-
gen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern, durch Beseitigung, wesentliche Beeintrachtigung oder Zerstérung, erfullen den Tatbe-
stand einer Ordnungswidrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 19.04.2018 ge-
fasst und am 30.04.2018 ortstiblich bekannt gemacht (8§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 29.06.2018 wurde mit der Begrindung vom
16.07.2018 bis 17.08.2018 in der Gemeinde Polling 6ffentlich ausgelegt. Zeitgleich wurden die Stel-
lungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange eingeholt (§ 3 Abs. 2 BauGB
und 8§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 13.09.2018 wurde am 13.09.2018 gefasst
(8 10 Abs. 1 BauGB).

Gemeinde Polling, den ..............

1. Birgermeisterin Siegel
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2. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

3. Die ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am .............. ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hinge-
wiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom .............. in Kraft (8§ 10

Abs. 3 BauGB).

Gemeinde Polling, den .................

1. Burgermeisterin Siegel



