BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG DER GEMEINDE POLLING ZEICHENERKLARUNG DER NEBENSTEHENDEN PLANZEICHUNG PLANZEICHNUNG M 1:1000 1.2 Mal} der Nutzung SONSTIGE HINWEISE DURCH TEXT VERFAHRENSVERMERKE

FUR DIE ERWEITERUNG DES SONDERGEBIETS o - GRZ=0,25 I, Niederschlagswasserbeseitigung Aufstellunasheschl
"WOHNANLAGE FUR MENSCHEN MIT BEEINTRACHTIGUNG" 1. fiir die Festsetzungen @ o - Balkone und Terrasser} diirfen die zuldssige Grundfliche um bis zu 20% iiberschreiten. : ‘ . o ‘ utstellungsbeschluss am
IN VERBINDUNG MIT DEN OBERLANDWERKSTATTEN ce - 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze Das anfallende Niederschlagswasser ist oberfldchig iiber die belebte Bodenzone Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1 BauGB vom bis
s 1916 1.3 Bauweise (mmd 20 cm Oberboden) zu versickern. Sollte dies nicht moghch Seil'l, ist das gICIChZCItlg mit der Beteiligung der Behorden und der
A : 1.1 Sondergebiet gemal Festsetzung durch Text Nr.1.1 : ini i i i . o
DER FLACHE NACH BESTEHEND AUS: g g 8 1925 Entweder: Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO in Form einer Hausgruppe \V;f asse{(nach Vorlrelm(gur]13g (ZIBU Abrseézs;/tll alcélt, ﬁibselt Z)t Zlcr}; gg?inﬁlfé) iber eine sonstigen Tréager 6ffentl. Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB
a) DER EIGENTLICHEN ERWEITERUNG DES BISHERIGEN SONDERGEBIETS NACH 12 B von max. 80 m Linge, die aus mehreren Hauptgebduden von max. 20 m Linge crsickerungsaniage (2.5, Telatlv grobe Mde, BIgote) 4o ereru . ) , _
NORDEN UND . augrenze . N ' p und 1-2 Volleeschossen sowie aus erdeeschossizen Verbinduneseineen zwischen zuzufiihren. Soweit moglich und erforderlich sind Regenriickhaltesysteme mit Offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB vom bis
) E}aragen und Ca{ports s1r}d straﬁenseltlg ausnahmsweise auch auflerhalb der ‘ den Haunt el%'au den besteht & & gsgang verzogertem Abfluss vorzusehen. Im gegebenen Fall sollte die Planung der gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen der
b) DER UMGLIEDERUNG DES NORDLICHEN TEILS DES BISHERIGEN SONDERGEBIETS iberbaubaren Fldache zuldssig. pig | Niederschlagswasserbeseitigung moglichst frithzeitig erfolgen, um entsprechende Behorden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
IN DEN GELTUNGSBEREICH DES ERWEITERUNGSGEBIETS Oder: Offene Bauweise mit max. Gebdudeldngen von 20 m. Freiflichen fiir Mulden o.4. bereitstellen zu kénnen. em. §4 Abs. 2 BauGB
1.3 >*->*%->x->x%  Baugrenze, die aufgehoben wird (im Gebiet des Umgliederungsbereichs) } o . gem. :
Bolzplalz — = 1.4 Baugestaltung Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von
Die Gemeinde Polling er}ésst aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und 10 des Bauggsetzbuchs (BauGB), L4 sffentliche StraBenverkehrsfliche - nur Dachsteine in den Farben Rot, Braun und Anthrazit zulissig, matt getont, mit einer Nledersthagswasser sind der I}Il.edersChlagswasserfre1stellungsverordnung . Satzungsbeschluss am
Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den ’ 1 9 1 6 / 4 \ Dachneigung von 18-25° (NWFreiLV) und den dazugehdrigen technischen Regeln TRENGW (Technische _
Freistaat Bayerg (GO) und der Verordnung iibpr die bauliche Nutzung der Grundstiicke ' 15 StraBenbegrenzungslinie o 1 923 - Firstrichtung parallel oder senkrecht zur StraBe FI.Nt. 1922 Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nlederschlagsvyassgr in das 11)0}1;1._11& f;n 1tr1 n ---------
(BauNVO) sowie des Art. 3 Abs. 2 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) diesen ~ *~ 7777 remmmmemmms - Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulissig. Grundwasser) und TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von . burgermeiste (Felicitas Botz )
Bebauungsplan als Satzung. I . o S — - max. Kniestockhhe (OK Rohdecke bis OK FuBpfette) 0.60 m gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewisser) zu entnehmen. clicitas Betz
. , . 16 <—I_) Satteldach mit Firstverlauf in Pfeilrichtung (parallel oder senkrecht zur Strafic) \ - AuBBenwénde sind zu (Verputzen und weil} oder inpdezeglte,n Farbtonen zu streichen oder Erlaubnispflichtige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser sind von
Lsmg 5@23& 2 % “"‘.\": »% e i \\ P L~ | . . S R | Suiueh in Holz auszufiihren. einem priYatep Sachverstéindiggn in der Wasserwirtschaft abzunehmen. Der Ortsiibliche Bekanntmachung QMY oo
L A\ 3 .ﬁ L, —— &é{ ﬁlxﬁ;\\ ") 7 O private Flache zur Lingrinung mit hetmischen Baumen und Strauchern - Die Module von Photovoltaikanlagen sind in rechteckiger Gesamtform anzuordnen und Sachverstindige muss vor Beginn der Mainahme beauftragt werden. gem. §10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
é@_ s “gﬁ?"ﬁﬁ: :’J g %FWWSH P f gmg \ — I T I in die Dachflache zu integrieren oder miissen auf der Dachhaut aufliegen. Eine
%‘m \ I %%%' i:ii/ St Jakob Tg;;asé/ ) 1.3 H H  private Streuobstwiese Aufstinderung ist unzulissig. 2. Wasserversorgung Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklérung wird seit diesem
?‘ = e 2o ;;&*fiﬁ’"“wm il sfﬁl_ i T Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche g‘ll)g 21(11 derll 1}11b11{[ch§nlee;1\s/tst111nden 1:‘ Rkath;?s rfu ljtedermanns Einsicht bereitgehalten.
| I @ py e\ B e Ol TSR I/ 15 e zur Griinordnung Wasserversorgungsanlage. Unterirdische Wasserzisternen zur Speicherung von cr den nhalt wird aul Verlangen Auskunit ertetit.
& J% | K, B e %“\ o N 1.9 verbindliche MaBe (z.B. 1,5 m) . . = sung g P - 8 Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft .
/i G [0 B P g g B % 2.1 Stellplitze, Zufahrten, Wege und Terrassen (auch unter Balkonen) miissen Dachflichenwasser zur Verwendung als Brauchwasser zur Gartenbewédsserung und _ , ‘
i \PH st X ¥ 1) | Qt- el ' P S ) WEE . Toilett il ind zuléssi Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen .
li Bp o My »SF i " AN , wasserdurchléssige Beldge (z.B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, Rasensteine, olcttenspulung sind Zulassig. _
L %\ ‘%‘Tﬁr{“l o v AT : 1.10 Umgrenzung des Geltungsbereichs fugenoffenes Pflaster) erhalten. Der Bau von Regenwasgernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Polline. d
ZONR TR/AN > kb T ‘ ‘ ‘ o ) Wasserversorger anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § Abs. 2 AVB Wasser V). OUING, ACN ..oovvvveenennee
\ 4 . | e Wi > L 2.2 Fur"dle Emgn“mqng (zelchnerlsc.he“Festset‘zung Nr. 1.“7) sind nur heimische Baume und Es ist sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das ffentliche 1. Biirgermeisterin -
\ PLANUNGSGEBIET — | I ! : : Straucher zuldssig. Sonstige Freiflachen sind zu begriinen. Wasserversorgungsnetz entstehen. Solche Anlagen sind auch auBerhalb der (Felicitas Betz )
NUNGSG —\ = N 1.11 I Umgrenzung des Umgliederungsbereichs (ot des Bebauungsplans ) . i . N N N .
\\ |\ N e i " —_——— ! Gebiet (;s\ e Il ——> 2.3 Die Pflanzung von geschlossenen Hecken aus Nadelgehdlzen ist unzuléssig. iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.
\“ “‘ N " ermﬁ S ra . . .
3 i A 0o 2.4 Die Streuobstwiese (zeichnerische Festsetzung Nr. 1.8) darf nur ein- bis zweimal pro Jahr 3 Abwasserentsoreun
\;,\\\\ \ ‘algi’ijflb:«@rtmﬁﬁf;;\ gemdht werden. Das Aufbringen von Diinger und Pestiziden ist unzuléssig. Nur gelegentlich ' gung Planverfasser : ‘
N darf unterhalb des Kronenbereichs der Obstbidume Festmist aufgebracht werden. Als Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Dipl. Ing. Architekt Otto Fussenegger
Untermiifife),™ \ e e g gung g

i /)\ /?T*-.\ N N\ A ) _ 2. fur die Hinweise Obstbdume diirfen nur heimische Hochstimme gepflanzt werden. Abwasserbeseitigungsanlage. Hauptstrafie 40

@\ L, N el N N\ 82433 Bad Kohlgrub

\&I_-éurﬁl s Mo NN N . . .

S Waitzacker |N\t:x \ { N N 2.1 -:| bestehende Gebaude _ 3. besondere Festsetzung zum Umgliederungsbereich 4. Umweltschutz Tel. 08845/ 7577151
UBERSICHTSLAGEPLAN OHNE MASSSTAB 22 o | eplante Gebiude Obermuh\SUaﬁe Die bisherigen Festsetzungen durch Text und durch Planzeichnung des Bebauungsplans Die Nutzung von S()nnenenergie’ Regenwasser und anderen regenera‘[iven Energien
’ ) gep m "Obermiihlstraf3e 11" werden, bezogen auf den Umgliederungsbereich, zum Zeitpunkt des (ZB Nahwarme) sowie Kompostierung wird empfohlen‘ . .
Inkrafttretens des vorliegenden Bebauungsplans ausnahmslos aufgehoben. Datum der Planfertigung : 30.07.2015, zuletzt gedndert am 22.03.2016

23 TT8— bestehende Flurstiicksgrenzen

HINWEIS 5. Ordnungswidrigkeiten
. . 24 1925 bestehende Flurstiicksnummern - Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen B]::BAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG DER GEMEINDE POLLING
L. Der Geltung_sbere}ch des Beb.auungsplan.s setzt sich zusammen . . " Bauvorschriften erfiillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 FUR DIE ERWEITERUNG DES SONDERGEBIETS
a) aus dem eigentlichen Erweiterungsgebiet des Sondergebiets "Wohnungen fiir Behinderte" FESTSETZUNGEN DURCH TEXT NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON BELANGEN DER BODENDENKMALPFLEGE Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BavBO | ) . |
des bisherigen Bebauungsplans "Obermilhlstrafie 1" nach Norden sowic 25 T Baugrenze in dem Teil des Bebauungsplans "Obermahlstraie I1", i - Zuv;/iderhandlun. en Z en .die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen WOHNANLAGE FUR MENSCHENMIT BEEINTR-ACHTIGUNG
b) aus dem sog. Umgliederungsbereich, also dem nérdlichen Bereich des Sondergebiets der unverindert erhalten bleibt. 1. zur baulichen Nutzung Es ist damit zu rechnen, dass fir Benflanzun egn u f f %‘ur die Erhaltung von Biu r;glei und S tféiuchern und & IN VERBINDUNG MIT DEN OBERLANDWERKSTATTEN,
des bisherigen Bebauungsplans "Obermiihlstraf3e I1", der flichenmifBig aus dem bisherigen 1.1 Art der Nutzung a) sich ein etwa 45 m entferntes Grabhiigelfeld und sonstié)en Bep ﬂé;nzungen sowie von Ge%véissern durch Beseitigung, wesentliche DER FLACHE NACH BESTEHEND AUS:
Plan herausgeldst und Teil der Flache des 1. Erweiterungsgebietes wird. Sondergebiet (SO) gemél § 11 BauNVO fiir eine "Wohnanlage fiir Menschen mit b) bisher unbekannte Bodendenkmaéler im Zusammenhang mit der ca. 25 m 6stlich verlaufenden Beeintrichtigung oder Zerstorung, erfiillen den ’Tatbes tand einer Or, dnungs- DER EIGENTLICEEN ERWEITERUNG DES BISHERIGEN SONDERGEBIETS NACH
Beeintrachtigung" Romerstrale (Nebenanlagen, Siedlung, Gréber) bis ins Plangebiet erstrecken. widrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr é BauGB a)
2. Was den Planinhalt des Umgliederungsbereich angeht, werden dessen bisherige Festsetzungen allgemein zuldssig: entsprechende Wohnungen Aus diesen Griinden bediirfen im Plangebiet Bodeneingriffe jeder Art einer "denkmalrechtlichen ' ' ' NORDEN UND
ausnahmslos aufgehoben und durch die des Geltungsbereichs der 1. Erweiterung ersetzt. Gemeinschaftsrdume fiir Versorgung und Freizeit Erlaubnis" gem. Art. 7.1 Denkmalschutzgesetz. Diese ist in einem eigenen Verfahren bei der b) DER UMGLIEDERUNG DES NORDLICHEN TEILS DES BISHERIGEN SONDERGEBIETS
(siehe Festsetzung durch Text Nr. 3) ausnahmsweise zuldssig: Wohnungen fiir Personal unteren Denkmalschutzbehorde im Landratsamt zu beantragen. IN DEN GELTUNGSBEREICH DES ERWEITERUNGSGEBIETS
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