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1. Anderung Bebauungsplan ,Ortskern Etting*, Gemeinde Polling

Fassung vom: 01.10.2020
Geandertam: 21.01.2021
Gedndertam:  30.03.2021

1. Anderung Bebauungsplan ,,Ortskern Etting“

A) Festsetzungen

1. Geltungsbereich

2. Art der baulichen Nutzung

i i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2.1 Dorfgebiet gemaf § 5 BauNVO

Vergniigungsstéatten werden ausnahmsweise zugelassen.

22 Lagerplatze und -gebdude fir Schrott, Abfélle sowie Autowrackteile und
ahnlich wirkende Lagerfldchen sind unzuléssig.

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 Die maximal zulédssige Grundflachenzahl betragt 0,4.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden.

3.2 Die maximal zuléssige Anzahl der Vollgeschosse betrégt 2.
Uber dem 1. OG ist ein Kniestock mit maximal 1 m zul&ssig. In diesem
Fall darf die Gesamtwandhd&he 7,50 m nicht Ubersteigen.
Zur Ermittlung der Wandhdhe gilt als unterer Bezugspunkt die Gelédnde-
oberflache, als oberer Bezugspunkt der Schnittpunkt der Wand mit der

Dachhaut.
3.3 Zuldssige Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude
Grundstiicksgréfiie Zuldssige Anzahl der Wohneinheiten (WE)
je Wohngeb&ude

Unter 400 m? keine WE

400 - 600 m? max. 2 WE

601 - 800 m? max. 3 WE

801 - 1.000 m? max. 4 WE

1.001 - 1.300 m? max. 6 WE

1.301 - 1.600 m? max. 8 WE
1.601 - 2.200 m? max. 10 WE
2.201 - 3.000 m? max. 12 WE
Ab 3.001 m? max. 15 WE




1. Anderung Bebauungsplan ,Ortskern Etting“, Gemeinde Polling 2

Fassung vom: 01.10.2020
Geédndertam: 21.01.2021
Geédndert am:  30.03.2021

4. Garagen, Stellplatze

4.1

4.2

4.3

5. Griinordnung

5.1
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5.3
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5.5

6. Baugestaltung

6.1

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m stralRenseitig frei-
zuhalten. Dieser darf nicht durch Ketten oder andere Einrichtungen ab-
gesperrt werden.

Zusammengebaute Grenzgaragen sind profilgleich auszubilden.

Zufahrten, Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchidssigen Beldgen
auszubilden (z.B. Schotterrasen, durchléssiges Verbundsteinpflaster,
Rasengitter, Dranpflaster, wassergebundene Decke).

Standortgerechte Laubbdume mit einem Stammdurchmesser von tber
30 cm (gemessen 1 m Uber Gelande) sind zu erhalten.

Je angefangener 300 m? Grundstiicksflache sind auf den nicht Uberbau-
ten Flachen mindestens ein Baum und zwei Strducher zu pflanzen. Zu-
lassig sind nur standortgerechte, heimische Baum- und Straucharten (vgl.
beispielhafte Pflanzliste unter Hinweisen).

Die vorhandenen und neu zu pflanzenden B&ume und Straucher sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Strau-
cher sind gleichwertig nachzupflanzen.

Die Pflanzung von Thujen, sonstigen Koniferen als geschlossene Hecken
ist unzuléssig.

Die Vorgarten der Gebadude zwischen wegemaRiger ErschlieRungsanla-
ge und Gebaudekante sind als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Gréser,
Stauden, Kletterpflanzen, Gehdélze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Kombinationen mit natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen
(z. B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der
Vegetationsflachen zuldssig. In den Vegetationsflachen ist nur die Ver-
wendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zuldssig.
Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchldssige
Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig. Lose Material-
und Steinschittungen (z. B. sog. ,Schottergarten”) sind unzuldssig.

Proportionen:

Das Verhéltnis Hausbreite / Hausldnge muss mindestens 1:1,2 betragen.
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.2.1

6.2.2.2

Déacher:

Dachform und Dachneigung:

Hauptgeb&ude sind mit symmetrischen Satteldéchern mit einer Dachnei-
gung von 22%35°auszubilden.

Garagen und Nebengebdude sind mit symmetrischen Satteldéichern mit
gleicher oder geringerer Dachneigung als das Hauptgebaude, mit flach
geneigten Pultddchern oder mit extensiv begriinten Flachdachern zu ver-
sehen. Garagen, welche an das Hauptgebdude angebaut werden, sind
mit einem Puiltdach mit gleicher oder geringer Neigung als das Hauptge-
baude oder mit einem extensiv begriinten Flachdach zu versehen.
Anbauten an das Hauptgebdude kénnen mit einem extensiv begriinten
Flachdach versehen werden, wenn die Grundfliche des Anbaus 30 %
der Flache des Hauptbaukérpers bzw. maximal 50 m? nicht ibersteigt.
Der First und die Dachflachen miissen ohne Versatz durchlaufen. Die
Déacher der Hautpgebdude missen sowohl giebel- als auch traufseitig ei-
nen Dachiberstand von mindestens 40 cm aufweisen.

Dachaufbauten:

Dachgauben

(Definition: Dachgauben sind Dachaufbauten fir senkrecht stehende

Dachfenster.)

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30° als stehende Gauben

oder Schleppgauben mit mittigem First und unter Beachtung folgender

verbindlicher MaRRgaben zuldssig:

a. Die Breite der Gauben darf maximal die Breite der Fenster in den
darunter liegenden Geschossen, jedoch nicht mehr als 1,50 m auf-
weisen.

b. Die Gauben sind regelméRig auf der Dachfliche oder geordnet in
den jeweiligen Fensterachsen zu errichten.

c. Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens die zweifache
Gaubenbreite aufweisen.

d. Die Firste der Gauben miissen mindestens 50 cm tiefer liegen als der
Hauptfirst.

e. Die Gauben sind nur ohne Dachiberstdnde auszubilden.

f. Pro Hauptbaukérper (Einzelhaus, Doppelhaus, Reihenhaus) ist eine
Kombination unterschiedlicher Formen und GréRien unzuléssig.

Dachhéuser:

(Definition: Dachh&user sind Dachaufbauten flir senkrecht stehende

Fenster mit einer Breite > 1,50 m.)

Dachhauser sind ab einer Dachneigung von 30°als s tehende Konstruk-

tion mit mittigem First und unter Beachtung folgender verbindlicher Maf3-

gaben zuldssig:

a. Die Breite des Dachhauses darf maximal 3 m aufweisen.

b. Der Abstand der Dachh&user untereinander muss mindestens 5 m
betragen.

¢. Der Abstand vom jeweiligen Ortgang muss mindestens 2 m betra-
gen.

d. Die Firste der Dachhduser missen mindestens 50 cm tiefer liegen
als der Hauptfirst.

e. Der maximal zulassige Dachiiberstand des Dachhauses betrigt
trauf- und giebelseitig 50 cm.

f. Pro Hauptbaukérper (Einzelhaus, Doppelhaus, Reihenhaus) ist eine
Kombination unterschiedlicher Formen und GréRen unzulassig.
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6.2.2.3

6.2.2.4

6.2.2.5

Quergiebel

(Definition: Quergiebel sind Anbauten, die dem Hauptbauk&rper unterge-

ordnet sind, als selbststéndige Bauteile wirken und mehr als 2,50 m ge-

genltber dem Hauptbaukérper vortreten.)

Quergiebel sind unter Beachtung folgender verbindlicher MaRgaben zu-

lassig:

a. Der Quergiebel darf nur rechtwinklig zum Hauptgeb&dude errichtet
werden. Der Quergiebel muss zu jeder AulRenwandecke des Haupt-
gebaudes einen Abstand von mindestens 2,0 m einhalten.

b. Die maximale Breite des Quergiebels betragt 1/3 der dahinter liegen-
den AuRenwandldnge. Die Gesamtbreite des Quergiebels inklusive
des Dachiberstandes darf max. 1/3 der Lénge des Firstes des
Hauptdaches betragen. Die Breite des Quergiebels muss an seinen
AulRenwandseiten gemessen mindestens 2,0 m und maximal 5,0 m
betragen. Dachiiberstédnde bleiben fir die Bestimmung der Aufien-
wandlénge jeweils unberiicksichtigt.

c. Der maximal zulassige Dachiiberstand des Quergiebels betragt trauf-
und giebelseitig 50 cm.

d. Die Dachneigung des Quergiebels darf maximal 3° von der des
Hauptgebdudes abweichen.

e. Der First des Quergiebels muss mindestens 50 cm tiefer liegen als
der Hauptfirst.

Standgiebel

(Standgiebel sind Anbauten, die der Hauptfassade unselbststandig zuge-

ordnet sind und weniger als 2,50 m gegentber dem Hauptbaukdrper vor-

treten.)

Standgiebel sind unter Beachtung folgender verbindlicher Regeln zulds-

sig:

a. Der Standgiebel darf nur rechtwinklig zum Hauptgeb&ude errichtet
werden. Der Standgiebel muss zu jeder AuRenwandecke des Haupt-
gebdudes einen Abstand von mindestens 2,0 m einhalten.

b. Die maximale Tiefe betragt 1,50 m.

c. Die maximale Breite des Standgiebels betragt 1/3 der dahinter lie-
genden AuRenwandlange. Die Gesamtbreite des Standgiebels inklu-
sive des Dachlberstandes darf maximal 1/3 der Lange des Firstes
des Hauptdaches betragen. Die Breite des Standgiebels muss an
seinen AulRenwandseiten gemessen mindestens 2,0 m und maximal
5,0 m betragen. Dachiiberstédnde bleiben fur die Bestimmung der
Aullenwandlédnge jeweils unbericksichtigt.

d. Der maximal zuldssige Dachiberstand des Standgiebels betragt
trauf- und giebelseitig 50 cm.

e. Der First des Standgiebels muss mindestens 50 cm tiefer liegen als
der Haupffirst.

f. Die Dachneigung des Standgiebels darf maximal 3° von der des
Hauptgebdudes abweichen.

g. Der First des Standgiebels muss mindestens 50 cm tiefer liegen als
der Haupffirst.

Zwerchgiebel

(Zwerchgiebel sind Dachaufbauten, die gegenulber der darunter liegen-

den Fassade nicht hervortreten, sondern flichengleich aus der Fassade

hervortreten oder geringfligig gegenlber der Fassade zurlickversetzt

sind.)

Zwerchgiebel sind unter Beachtung folgender verbindlicher Regeln zu-

lassig:

a. Der Zwerchgiebel darf nur rechtwinklig zum Hauptgebdude errichtet
werden. Der Zwerchgiebel muss zu jeder Auflenwandecke des
Hauptgebaudes einen Abstand von mindestens 2,0 m einhalten.
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6.2.2.6

6.2.3

6.24

6.3

7. Einfriedungen

7.1

7.2

7.3

b. Die maximale Breite des Zwerchgiebels betragt 1/3 der dahinter lie-
genden AuBenwandlange. Die Gesamtbreite des Zwerchgiebels in-
kiusive des Dachliberstandes darf max. 1/3 der Lange des Firstes
des Hauptdaches betragen. Die Breite des Zwerchgiebels muss an
seinen Aulenwandseiten gemessen mindestens 2,0 m und maximal
5,0 m betragen. Dachliberstdnde bleiben fur die Bestimmung der
Aulenwandlange jeweils unberilicksichtigt.

c. Der maximal zuldssige Dachiberstand des Zwerchgiebels betragt
trauf- und giebelseitig 50 cm.

d. Der First des Zwerchgiebels muss mindestens 50 cm tiefer liegen als
der Haupffirst.

e. Die Dachneigung des Zwerchgiebels darf maximal 3° von der des
Hauptgebdudes abweichen.

Anzahl und Kombination von Dachaufbauten

Pro Hauptbaukérper (Einzelhaus, Doppelhaus, Reihenhaus) ist maximal
ein Quergiebel oder Standgiebel oder Zwerchgiebel zulassig.

Die Kombination eines Quergiebels oder Standgiebels oder Zwerchgie-
bels mit weiteren, vor die Aulenwand des Dachaufbaus vortretenden
Gebdudeteilen wie Erker, Wintergérten, Balkone und dergleichen, ist un-
zulassig.

Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung sind fiir Hauptgeb&ude nur naturrote, braune und
anthrazitfarbene Dachsteine / Dachziegel zulassig. Glédnzende Oberfla-
chen sind unzuléssig.

Solarenergieanlagen:

Die Module von Solarenergieanlagen mussen in die Dachhaut integriert
sein, oder auf der Dachhaut aufliegen, eine Hinterliftung ist zuldssig.
Eine Aufstédnderung ist unzuléssig.

Fassaden:

Die Fassaden sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden.

Einfriedungen an offentlichen Strafen sind als einheitliche senkrechte
oder waagrechte Latten- und Staketenz&une in Holz zuldssig. Einfriedun-
gen aus Metall sind an 6ffentlichen Strallen zuléssig, wenn sie unregel-
mé&Rig hinterpflanzt werden.

An sonstigen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahizdune zulds-
sig, wenn sie unregelmaRig hinterpflanzt werden.

Zwischen den Baugrundstiicken sind Hecken oder bepflanzte Einfriedun-
gen (Rankhilfen) bis zu einer Héhe von 2,00 m zul&ssig.

Einfriedungen sind stralRenseitig, gemessen an der natirlichen Gelédnde-
héhe, bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zuldssig.

Zaunsockel sind unzuldssig. Die Zaunkonstruktion muss mindestens
15 cm Freiraum zur nattrlichen Geléndeoberflache belassen.
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Zaune entlang &ffentlicher Flachen sind auf 50 cm Abstand zur Strallen-
begrenzungslinie zu setzen.

B) Hinweise

1.

3.

3.1

3.2

3.3

4.1

42

5.1

32 Flurstiicksnummer, z. B. 32

-Oo—{1 Bestehende Grundstiicksgrenzen

Grunordnuna/Freianlagen

Pflanzliste
Als standortgerechte und heimische Badume und Strducher kénnen beispielsweise gelten:

Baume Straucher

Acer campestre (Feldahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Corylus avellana (Hasel)

Betula pendula (Birke) Crataegus monogyna (Weilkdorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Fagus sylvatica (Buche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus avium (Vogelkirsche) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus robur (Stieleiche) Prunus spinosa (Schiehe)

Salix caprea (Salweide) Rhamnus frangula (Faulbaum)

Sorbus aucuparia (Eberesche) Rosa arvensis (Ackerrose)

Tilia cordata (Winterlinde) Rosa canina (Hundsrose)

Obstbaume regionaler Sorten

Pflanzqualitaten: Pflanzqualitaten:

Hochstdmme, 2 xv., StU 10-12 cm Straucher, verpflanzt, Héhe 60-100 cm

oder Heister, verpflanzt, Hohe 100-150cm,;
zu pflanzende Einzelbdume:
Solitar 3 xv. mit Ballen, Hohe 150-200cm

Die gemaf Bebauungsplan festgesetzten PflanzmaRnahmen sind bis spéatestens einem Jahr nach
Nutzungsbeginn auszufihren.

Mit den Bauantragen sind Freiflaichengestaltungspléne vorzulegen, aus denen mindestens die Ho-
heniage der Gebaude, die Lage und Ausfihrung der Zufahrten, der Wege, der Stellplatze und der
vorgesehenen Pflanzmalinahmen hervorgehen.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, sind unverziiglich dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Im Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal D-1-8233-0147, welches nachrichtlich dargestellt ist.
Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des oben genannten Bodendenkmals sowie der angren-
zenden Flist. 35; 36; 38; 52 Gmkg. Etting ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Umweltschutz/Altlasten/Bodenschutz

Die Nutzung von Sonnenenergie, Regenwasser und anderen regenerativen Energien (z. B. Nah-
warme), Kompostierung u. &. ist erwiinscht.
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5.3

71

7.2

7.3

8.1
8.2

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustdndige Bo-
denschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1,
12 Abs. 2 BayBodSchG).

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Ver-
nichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.

Artenschutz

Zum Schutze nachtaktiver Insekten ist umweltfreundlichen und energiesparenden Beleuchtungsan-
lagen auf éffentlichen StraRen und Platzen im Baugebiet der Vorrang zu geben.

Wasserbewirtschaftung

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von privaten Verkehrsfldchen bzw. von Steliplatzen und das von Dachflichen anfallende Nie-
derschlagswasser ist oberflachig Uber die belebte Bodenzone (mind. 20 cm Oberboden) zu versi-
ckern. Sollte dies nicht mdglich sein, ist das Wasser nach Vorreinigung (z.B. Absetzschacht, Ab-
setzteich, Bodenfilter) Uber eine Versickerungsanlage (z.B. Mulde, Rigole) dem Untergrund zuzufih-
ren. Soweit méglich und erforderlich sind Regenriickhaltesysteme mit verzégertem Abfluss vorzuse-
hen.

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers.

Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser missen unabhangig davon, ob eine wasser-
rechtliche Erlaubnispflicht erforderlich ist oder nicht, den Regeln der Technik entsprechend gebaut
und unterhalten werden.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von Niederschlagswasser sind der
Niederschlagswasserfreisteliungsverordnung (NWFreiV) und den dazugehérigen technischen Re-
geln TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) zu entnehmen. Anlagen, die die in der NWFreiV in Verbindung mit den
TRENGW genannten Bedingungen nicht erfillen, bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die éffentliche Wasserversorgungsantage.
Unterirdische Wasserzisternen zur Speicherung von Dachflachenwasser zur Verwendung als
Brauchwasser zur Gartenbewasserung und Toiletiensplilung sind zuléssig und erwiinscht.

Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzu-
zeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVB Wasser V).

Es ist sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz ent-
stehen. Solche Anilagen sind auch aufterhalb der iberbaubaren Grundstticksfldchen zuldssig.

Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die éffentliche Abwasserbeseitigungsanlage.

Immissionsschutz

Ortstbliche landwirtschaftliche Emissionen sind von den Anwohnern zu dulden.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist ein noch ndheres Heranrlicken von Wohnbebauung an die
Bundesstralle (B 2) unbedingt zu vermeiden (Anbauverbotszone gemaR § 9 Bundesfernstralenge-
setz).

In der ersten Bauzeile entlang der Bundesstral’e dirfen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbaumaf-
nahmen in Richtung Bundesstrale nur untergeordnete Raumlichkeiten wie z. B. Eingang, Treppen-
haus, Kliche, Speise, Hauswirtschaftsraum, Bad oder WC errichtet werden. Schutzbediirftige Raume
(Kinder-, Schiaf-, Gast-, Wohnzimmer, Blros u. &.) sind auf die abgewandte Gebaudeseite zu orien-
tieren, bzw. auf einer senkrecht zur Bundesstralle stehenden Gebaudeseite nur, sofern sie mindes-
tens ein zum Luften geeignetes, stehendes Fenster im Schallschatten von Geb&udeteilen bzw.
(teil-) verglasten Balkonen u. &. besitzen.
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11.

12.

13.

Schneelast
Gemal DIN EN 1991-1-3 (2010-12) liegt das Plangebiet im Bereich der Schneelastzone 2.

Versorgungsanlagen

Oberirdische Brennstofftanks sind unzulassig.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. B&dume und
tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Ein-
vernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete Schutzmafinahmen durchzufihren. Der Schutzzo-
nenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 in rechts und links zur Trassenachse.

Telekommunikationsleitungen

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsaniagen der Deutschen Telekom. Deren Be-
stand und Betrieb missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den BaumaRk-
nahmen beriihrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt werden, wobei die Aufwen-
dungen der Telekom hierbei so gering wie mdéglich zu halten sind.

Wohneinheiten
Auf Antrag sind die bisherigen Bestandsanzahlen der Wohneinheiten weiterhin gultig.

Baugestaltung

Bei Umbau, Anbau, Ersatzbau von pragenden Gebéuden, z. B. landwirtschaftlichen Hofstellen bzw.
ehemaligen Hofstellen, soll die Grundform des Bestandes in der Proportion weitestgehend beibe-
halten werden.

Das aultere Erscheinungsbild dieser Anwesen ist insoweit zu erhalten, bzw. soll wiederhergestelit
werden, dass eine optische Gliederung in Wohnteil und ehemaligen Betriebsteil ablesbar bleibt.

C) Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

im Geltungsbereich befinden sich Baudenkmaler, die entsprechend dem Art. 2 Abs. 1
DSchG (Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmailer) in die Denkmalliste aufge-
nommen sind.

D

T 1 Bodendenkmal

L Im Geltungsbereich befindet sich ein Bodendenkmal, das entsprechend dem Art. 2 Abs. 1
DSchG (Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler) in die Denkmalliste aufge-
nommen ist.

Vorldufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet des Tiefenbach
Die Satzung Uber die Herstellung von Stellpldtzen der Gemeinde Polling in ihrer aktuellen

Fassung ist in allen Punkten, die in diesem Bebauungsplan nicht durch Festsetzungen
speziell geregelt sind, zu beachten.
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D) Ordnungswidrigkeiten

1.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften er-
fullen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fiur Bepflanzun-
gen und fur die Erhaltung von B&umen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern, durch Beseitigung, wesentliche Beeintrdchtigung oder Zerstérung, erfillen den Tatbe-
stand einer Ordnungswidrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

E) Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 09.01.2020 gefasst
und am 24.01.2020 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan i.d.F. vom 01.10.2020 hat in der Zeit vom
26.10.2020 bis 30.11.2020 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungs-
plan in der Fassung vom 01.10.2020 hat in der Zeit vom 26.10.2020 bis 30.11.2020 stattgefunden
(§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellung-
nahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan in der Fassung vom 21.01.2021 in der Zeit
vom 19.02.2021 bis 22.03.2021 ausgeflhrt (Parallelbeteiligung nach § 4 a Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 25.03.2021 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Gemeinde Polliing, den 07.04.2021

1. Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Polling entwickelt. Eine
Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am 07.04.2021 dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hinge-
wiesen. Mit der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan in der Fassung vom 30.03.2021 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Gemeinde Polli den 07.04.2021

1. BUrgermeister
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1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Gemeinderat Polling hat in seiner Sitzung am 09.01.2020 die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Ortskern Etting” beschlossen, um einen gerechten Malistab fiir eine maRvolle Nachverdich-
tung durch Neufassung der Festsetzungen zur Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten sowie zum
MaR der baulichen Nutzung zu verankern. Dadurch soll im Besonderen den Wohnraumbedtirfnis-
sen der im Gebiet anséssigen und nachwachsenden Bewohner Rechnung getragen werden. Die
Festsetzung zur MindestgréRe der Wohnbaugrundstiicke stiitzen die fir das Gebiet charakteristi-
sche Wohn- und Aufenthaltsqualitét und stellen sicher, das nicht durch zahlreiche kleine Geb&ude
die bisherige Pragung mit weitgehend groBen Grundstiicken und grof3en Geb&uden negiert wird.
Gleiches gilt fir die an die Grundsticksgrofie gekoppelte zuldssige Anzahl der Wohnungen, wel-
che einer zu starken Nachverdichtung auch aufgrund erforderlicher Stellplatzbediirfnisse entgegen
wirkt. Dariber hinaus tragen die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung, zur Baugestal-
tung und zur Grinordnung dazu bei, das charakteristische Gebdudeumfeld mit Gartenflachen in
den Grundzligen zu erhalten. Inshesondere die gestalterischen Vorgaben stellen zudem eine har-
monische Einbindung etwaiger Neubauten sowie eine Wahrung des charakteristischen Ortsbildes
sicher.

Da es sich bei dem Bebauungsplan ,Ortskern Etting“ um einen einfachen Bebauungsplan handelt,
wird die Zuldssigkeit von Bauvorhaben weiterhin nach § 34 Abs. 1 BauGB beurteilt. Demzufolge
sind nur solche Vorhaben méglich, welche neben der Bericksichtigung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes dem Einfiigegebot des § 34 Abs. 1 BauGB Rechnung tragen.

2. Lage, Gréfle und Charakteristik des Plangebietes

Das ca. 12,3 ha grof3e Plangebiet umfasst den weitgehend bebauten Ortskern Etting.

Rote Linie: Plangebiet der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Ortskern Etting”

© Datengrundlage: Digitales Orthophoto der
Bayerischen Landesvermessungsverwaltung
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3. Ausweisung im Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Polling weitgehend als
Dorfgebiet, Fldchen fur Gemeinbedarf, Griin- und Gewaésserflichen, sowie in den Randbereichen
als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Fldchennutzungsplan wird im Zuge der Berichti-
gung angepasst.

4. Bauliche Nutzung

4.1 Art der baulichen Nutzung
Die bisherige, im Bebauungsplan ,Ortskern Etting“ verankerte Festsetzung als Dorfgebiet bleibt
erhalten, um der auch im Bestand vorhandenen Nutzungsart weiterhin Rechnung zu tragen und

diese zu starken.

4.2 Maf} der baulichen Nutzung

Durch Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,4, welche durch die Grundflichen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden darf, in Kombi-
nation mit maximal zwei Vollgeschossen und zuséatzlicher Regelung der maximal zuléssigen
Wandhohe im Falle der Errichtung eines Kniestockes, wird ein MaR der Bebauung erreicht, was
der im Bestand vorhandenen Bebauung entspricht, eine maRvolie Nachverdichtung erméglicht und
weiterhin eine hohes MalR an Wohn- und Aufenthaltsqualitat gewahrleistet.

4.3 Bauliche Gestaltung

Durch Neufassung der baugestalterischen Vorgaben wird sichergestellt, dass das charakteristi-
sche Ortsbild erhalten wird und zugleich hinreichend Spielrdume fir eine gestalterische Vielfalt
gegeben sind.

5. Griinordnung

Der Bebauungsplan ,Ortskern Etting“ wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméan
§ 13 a BauGB geéndert. Demzufolge entféllt die Pflicht zur Umweltpriifung und zum naturschutz-
rechtlichen Ausgleich. Pflanzgebote stellen eine qualititsvolle Durchgrinung des Plangebiets si-
cher und dienen der Wahrung des Ortsbildes.
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6. Denkmalschutz

Im Planungsgebiet und in dessen unmittelbarer Ndhe befinden sich nach derzeitigem Kenntnis-
stand nachstehende Baudenkmaéler. Fiir jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalern

und in ihrem N&hebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4—-6 DSchG.

Im Plangebiet vorhandene Baudenkmaéler:

e D-1-90-142-24: Kath. Pfarrkirche St. Michael, gotischer Saalbau mit dreiseitig geschlossenem
Chor, angefligter zweigeschossiger Sakristei und ndrdlichem Flankenturm, 1526/47, umges-
taltet 1725 und 1762, Sakristei 1743; mit Ausstattung; Teilabschnitt der Friedhofsmauer, aus
Tuffstein, 1764; Grabmal Familie Landes, Kruzifix auf hohem Postament, Gusseisen, 1870.

o D-1-90-142-29: Ehem. Bauernhof, sog. Gappl, zweigeschossiger Einfirsthof mit flachem Sat-
teldach und verputztem Wohnteil, Mitte 19. Jh.

Die Baudenkmaler sind in der Planzeichnung entsprechend nachrichtlich dargestelit.

Darber hinaus sind im Plangebiet folgende Einzeldenkmaler erfasst:

o D-1-90-142-24 / 2: Grabmal, syn. Grabstein, syn. Grabdenkmal, syn. Grabplatte, syn. Grab-
stele, syn. Epitaph, syn. Stele

e D-1-90-142-28: Gemélde am Giebel des sog. Jackawastl-Hofes, Heiligenbild mit Muttergottes,
Hl.Andreas und Erzengel Michael, Ol auf Holz, 18./19. Jh.

Im Planungsgebiet befindet sich des Weiteren folgendes Bodendenkmal:
o D-1-8233-0147: Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Pfarrkirche St. Michael in Etting und ihres Vorgangerbaus.

Das Bodendenkmal ist in der Planzeichnung entsprechend nachrichtlich dargestellt.

Da das Plangebiet im Bereich des historischen Ortskerns von Etting liegt, dessen Besiedlung bis in
das friihe 13. Jahrhundert zurlickreicht, sind mit hoher Wahrscheinlichkeit weitere Bodendenkma-

ler, vor allem Siedlungsspuren der friihen Ortsgeschichte von Etting, zu vermuten.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des oben genannten Bodendenkmals sowie der an-
grenzenden Flst. 35; 36; 38; 52 Gmkg. Etting ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Im Gbrigen Plangebiet gilt die Meldepflicht gem. Art. 8.1-2 BayDSchG.
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7. Belange von Natur und Landschaft und Artenschutz

Die Belange von Natur und Landschaft wurden bei der Erstellung des Bebauungsplanes gewdir-
digt, indem die Bauleitplanung fiir einen bereits im Zusammenhang bebauten Bereich durchgefiihrt
wird und auf eine maRvolle Nachverdichtung abzielt. Die von der Nachverdichtung potentiell in
Anspruch genommen Flachen stellen sich derzeit als weitgehend intensiv genutzte Gartenflachen
dar und sind demzufolge von geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft.

In Bezug auf den Artenschutz sind die im Gebiet vorhandenen Siedlungsgehdlze, insbesondere
einzelne grokronige Bdume sowie die bestehenden Gebadude bemerkenswert. Diese kdnnen in
Bezug auf die Fauna von artenschutzrechtlicher Relevanz sein, da sie von heimischen, haufig vor-
kommenden Vogelarten (z. B. Amsel, Buchfink, Kohlmeise, Star) als Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtstétte genutzt werden oder den Fledermausen als Tagesverstecke dienen kénnen. Dagegen
kommt dem Plangebiet in Bezug auf die Flora keine artenschutzrechtliche Bedeutung zu.

Da es nach §:4.4BNatSchG verboten ist, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren, sind bei Rodungsmafnahmen und Abbruch-, Sa-
nierungs- und Umgestaltungsarbeiten die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG zu
beachten.

8. ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich bereits iber die bestehenden Gemeindestralen erschiossen.

Die Wasserversorgung ist Uber einen Anschluss an die zentrale Wasserversorgungsanlage der
Gemeinde Polling gesichert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber einen Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz.

Die Stromversorgung ist (iber den Anschluss an das Stromnetz der Bayernwerk AG sichergestelit.

9. Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwésserung von befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke und das tiber die Dach-
fldchen anfallende Niederschlagswasser soll oberflachig tber die belebte Bodenzone (mind. 20 cm
Oberboden) versickert werden. Wo dies nicht moglich ist, muss das Wasser, nach Vorreinigung (z.
B. in einem Absetzschacht, Absetzteich, Bodenfilter) Uber eine Versickerungsanlage (z. B. Rigole,
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Sickerrohre) auf den Grundstiicken selbst versickert werden.

10. Immissionen

Die erméglichte Nachverdichtung wird im Vergleich zur vorhandenen Bebauung zu keiner abwa-

gungsrelevanten Mehrung der Schallemissionen flihren.

11. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortskern Etting* ist weder eine Umle-
gung nach §§ 45 ff. BauGB noch eine Grenzregelung nach 0 ff. BauGB erforderlich.

paling, den V104 204 (QW‘ "

1. Burgermeister

U Lty

Ute Wellhofer
(Planungsbiiro U-Plan)
Planfertiger




