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Der Gemeinderat Polling hat in seiner Sitzung am 17.06.2021 beschlossen, den Bebauungsplan
,Johann-Baader-Strafe" zu andern (2. vereinfachte Anderung), um die planerischen Vorausset-
zungen zur mafvollen Nachverdichtung zu iegen. Dadurch soll im Besonderen den Wohnraumbe-
durfnissen der ortsanséassigen und nachwachsenden Bevolkerung Rechnung getragen werden.
Zugieich wird die im Plangebiet vorhandene Bauweise aufgegriffen und gestarkt. Die Festsetzun-
gen zum Mal der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zu den Baugrenzen, zur Stellung der bauli-
chen Anlagen sowie zu den Garagen, Nebenanlagen und Stellpldtzen werden zeitgeméaf gefasst.
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GEMEINDE POLLING

BEBAUUNGSPLAN "JOHANN-BAADER-STRASSE" - 2. VEREINFACHTE ANDERUNG

fiir den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich der Gemeinde Polling
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Die Gemeinde Polling erlésst geméaf § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 sowie 13a Baugesetzbuch (BauGB),
Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ)
diesen Bebauungsplan der innenentwicklung als

SATZUNG
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Bebauungsplan , Johann-Baader-StraB3e” - 2. Vereinfachte
Anderung, Gemeinde Polling

A) Festsetzungen

1. Geltungsbereich

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Fior den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten
folgende Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung:

22 Die maximal zulassige Grundfiachenzahl betragt 0,4.
2.3 Die Firste dirfen folgende Hohen, festgesetzt in Meter tiber Normalnuli
(m & NN) nicht Gberschreiten:
Baugebiet | Maximal Héhe in m (i NN fiir die Firste
A 572,40
B 572,90
C 572,40
D 572,75
E 574,65
F 574,75
2.4 Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss muss mindestens

die Hdhe der angrenzenden StraBenverkehrsfliche im Bereich der jewei-
ligen Grundstickszufahrt aufweisen.

25 Die maximal zuléssige Anzahl von Wohnungen je Einzelhaus und Dop-
pethaushélfte betragt 2.

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

3.1 ——e Abgrenzung von Gebieten unterschiedlichen Bauweisen.

3.2 In den Baugebieten A, C, D und F sind als Haustypen Einzelhiuser und
Doppethduser
zulassig.

33 In den Baugebieten B und E sind als Haustypen nur Doppelh&user zulas-
sig.

3.4 Baugrenze
D Die Abstandsfldchenregelungen des Art. 6 BayBO werden angeordnet.
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4. Garagen, Nebenanlagen, Stellpléitze

4.1

4.2
4.3

4.4

45

4.6

5. Verkehrstlachen

5.1 |:|

5.2

5.3 8
70

6. Griinordnung

7. Sonstige Festsetzungen

3.0
7.1 —
7.2 \ A

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Garagen
werden gestrichen.

Die Errichtung von Garagen und Stellplatzen i. S. v. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO ist bis zu einer Grundflache von
75 m2 auch auBerhalb der Baugrenze zulassig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m straBenseitig frei-
zuhalten. Dieser darf nicht durch Ketten oder andere Einrichtungen ab-
gesperrt werden.

Zusammengebaute Grenzgaragen sind profilgleich auszubilden.

Garagen und Nebengebaude sind mit symmetrischen Satteldachern mit
gleicher oder geringerer Dachneigung als das Hauptgeb&ude, mit flach
geneigten Pultdachern oder mit extensiv begrinten Flachdéchern zu ver-
sehen. Garagen, welche an das Hauptgebdude angebaut werden, sind
mit einem Puitdach mit gleicher oder geringer Neigung als das Hauptge-
baude oder mit einem extensiv begriinten Flachdach zu versehen.

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte Massivbauweise fur
Garagen wird gestrichen.

Zufahrien, Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchldssigen Belégen
auszubilden (z.B. Schotterrasen, durchldssiges Verbundsteinpflaster,
Rasengitter, Drénpflaster, wassergebundene Decke).

Offentliche Verkehrsfliche
StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellangen

Offentliche Granflache - Kinderspielplatz

MaBzahl in Metern, z. B. 3,00 m

Dicht eingepflanzter Larmschutzzaun (gemaB Festsetzung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Johann-Baader-StraBe®)
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7.3

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungs-
planes ,Johann-Baader-StraBe“ einschlieBlich seiner rechtskréaftigen
1. Anderung.

B) Hinweise

1551/31 Flursticksnummer, z.B. 1551/31
= Bestehende Grundstiicksgrenzen

Izl Bezeichnung der Baugebiete, z. B. A

C) Nachrichtliche Ubernahmen

Die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen der Gemeinde Polling in ihrer aktuellen Fassung
ist in allen Punkten, die in diesem Bebauungsplan nicht durch Festsetzungen speziell geregelt sind,
zu beachten.

D) Ordnungswidrigkeiten

1.

Zuwiderhandiungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bauvorschriften er-
flllen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern, durch Beseitigung, wesentliche Beeintrachtigung oder Zerstérung, erfiillen den Tatbe-
stand einer Ordnungswidrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

E) Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 17.06.2021 gefasst
und am 23.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan i.d.F.
vom 22.11.2021 hat in der Zeit vom 29.11.2021 bis 30.12.2021 statigefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2021 bis 30.12.2021 ausgef(hrt
(Parallelbeteiligung nach § 4 a Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 11.01.2022 wurde am 13.01.2022 gefasst
(§ 10 Abs. 1 BauGB).

Gemeinde Polling, den 21.01.2022
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2. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Polling entwickelt. Eine
Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

3. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 21.01.2022; dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom 11.01.2022 in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Gemeinde Polling, den 21.01.2022

. Blirgermeister




