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D) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Insbesondere die internationalen und nationalen Vorgaben zum Ausbau erneuerbarer Ener-
gien und die aktuellen Herausforderungen hinsichtlich der Bereitstellung klimaneutraler und
staatenunabhangiger Energien erfordern ein schnelles Handeln der Kommunen. Das Gesetz
zu Sofortmalnahmen fir einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und wei-
teren MalBnahmen im Stromsektor sowie die Novelle des EEGs heben in § 2 die besondere
Bedeutung der erneuerbaren Energien als Gberragendes 6ffentliche Interesse hervor, welche
zudem der o6ffentlichen Sicherheit dienen. Solaranlagen sind nur unter bestimmten Voraus-
setzungen im AufRenbereich im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert. Diese Vorausset-
zungen sind im vorliegenden Fall nicht erfiillt, weshalb eine vorbereitende (Flachennutzungs-
plan) und eine verbindliche (Bebauungsplan) Bauleitplanung nach dem BauGB erforderlich
sind.

Die Gemeinde Polling méchte mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan ,Sondergebiet Agri-
Photovoltaikanlage RoRlaich — Gemarkung Polling“ die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir eine Agri-Photovoltaikanlage schaffen, um die Energiegewinnung mit erneuerbaren
Energien zu unterstiitzen und einen Beitrag zur Erreichung der internationalen Klimaziele zu
leisten. Gleichzeitig ist bei einem stetig wachsendem Flachenverbrauch sparsam mit Grund
und Boden umzugehen, um unter anderem auch die landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht
weiter zu reduzieren. Daher soll die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung (Rinderbeweidung)
auf den dafir vorgesehenen Flachen fortgefuhrt werden. Durch die Doppelnutzung der Fl&-
chen kann eine ressourcenschonende Erzeugung von erneuerbaren Energien erfolgen.

Zur Baurechtschaffung wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
LAgri-PV* im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Sondergebietsflache betragt
1,3 ha, der gesamte Geltungsbereich umfasst 1,8 ha. Im aktuell wirksamen Flachennutzungs-
plan ist der Bereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Derzeit wird der Flachennut-
zungsplan neu aufgestellt. In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird der Bereich
analog zum Bebauungsplan als Sonderbauflache gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Agri-PV* dargestellt.

Da das Vorhaben durch einen Vorhabentrager realisiert wird, erfolgt die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemald § 12 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 1 BauGB. Ele-
mentarer Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist ein Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan (Teil C).

Auf der westlich angrenzenden nachbargemeindlichen Flache der Marktgemeinde Peil3en-
berg wird die geplante Agri-Photovoltaikanlage weitergefiihrt. Die Baurechtschaffung erfolgt
zeitgleich in einem eigenen Bauleitplanverfahren des Marktes Peil3enberg.

Mit der Durchfihrung der hier vorliegenden Bauleitplanung bericksichtigt die Gemeinde Pol-
ling die Nutzung der erneuerbaren Energien nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB und handelt
entsprechend dem Ziel des Landesentwicklungsprogramms Bayern, nach dem erneuerbare
Energien verstarkt erschlossen und genutzt werden sollen (6.2.1 (2)).
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2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

2.1 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 1: Topographische Karte mit Lage des Plangebiets (roter Kreis), 0. M. (© 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet grenzt direkt ndrdlich an die Bundesstra3e B472 auf Hohe des Ortsteils Rol3-
laich an, welcher sich in ca. 1,5 km Entfernung sidwestlich des Hauptorts Polling befindet.
Der Standort ist somit verkehrlich gut an das uberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Agri-Photovol-
taikanlage RoRlaich — Gemarkung Polling® beinhaltet vollstandig das Grundstick mit der Flur-
nummer 967, welches sich in Privatbesitz befindet, sowie eine Teilflache des Grundstuicks mit
der Fl.-Nr. 960 (B472), jeweils Gemarkung Polling. Im Detail ergibt sich der Geltungsbereich
aus der Planzeichnung. Die GrolRe des gesamten Umgriffs betragt ca. 1,8 ha, wobei eine
maximale Flache von 1,3 ha der Energiegewinnung durch Photovoltaik dienen soll. Die wei-
teren einbezogenen Flachen sind bestehende Verkehrsflachen (B472) oder dienen der Ein-
gliederung der Anlage und den naturschutzfachlichen Vermeidungs- sowie Ausgleichsmal3-
nahmen.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- Im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Rinderweide).

- Im Osten durch einen befestigten Wirtschaftsweg und der daran anschlieenden Ammer
mit Gehdlzstrukturen.

- Im Sitden durch die BundesstrafRe B472 und daran anschlieRend Grinland.

Auf den angrenzenden nachbargemeindlichen Flachen der Marktgemeinde Peil3enberg wird
die geplante Agri-Photovoltaikanlage in einem separaten Bauleitplanverfahren weitergefuhrt
(FL.-Nr. 1491, 1491/4, 1492 sowie Teilflache der FlL.-Nr. 960, Gemarkung Peil3enberg). Der
Markt Peilenberg hat hierzu die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
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»oondergebiet Agri-Photovoltaikanlage Rof3laich — Gemarkung Peilenberg“ sowie die paral-
lele 6. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

1
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Markt PeiBenberg
BP " Sondergebiet e . )
Agri-Photovoltaikanlage Roflaich s Gerlne'"de PD|.||ng
- Gemarkung PeiBenberg" BP " Sondergebiet -
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Abbildung 2: Darstellung der Planzeichnung mit Geltungsbereich und Fortsetzung des Bauvorhabens auf der angrenzenden
nachbargemeindlichen Flache des Marktes PeiBenberg (Vorentwurf), 0. M.

2.2 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Abbildung 3: Luftbild vom Plangebiet und der Umgebung (rote Umrandung) mit Héhenlinien, o. M. (Auszug Bayernatlas© 2023
Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Das Plangebiet befindet sich in einem leicht topographisch bewegten Gelande. Der hdchste
Punkt liegt im Westen bei ca. 572 m . NN. Das Gelande fallt von West nach Ost auf ca.
569 m u. NN. in Richtung Ammer ab.

Naturraumlich ist das Gebiet der Haupteinheit ,D66 - Voralpines Moor- und Higelland“ und
der Untereinheit ,037 -Ammer-Loisach-Hugelland“ zuzuordnen. Der Naturraum zeichnet sich
im Bereich des Planungsgebiets durch eine higelige Landschaft aus, welche durch kleinere
Waldflachen und Feldgehdlze, landwirtschaftlich genutzte Flachen (Beweidung und Acker-
bau) sowie der naturlich maandrierenden Ammer gegliedert wird.

Aktuell wird das Vorhabengebiet als Weideflache (Rinderbeweidung) genutzt und ist damit
als intensiv genutztes Grinland einzustufen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Gehdlzstrukturen. Im Norden befinden sich am
Rand des Geltungsbereichs ein Einzelbaum sowie eine Baumgruppe, welche teilweise mit
ihrem Kronenbereich in das Plangebiet ragen. AulRerhalb des Geltungsbereichs grenzen im
Osten — getrennt durch einen befestigten Weg — Gehdolzstrukturen der Ammer an, welche als
Biotop ,Gewasserbegleitende Gehdlze und Hecken entlang der Ammer stdéstlich Oderding®
(Biotopteilflachen Nr. 8132-1104-001) amtlich kartiert sind (vgl. Abbildung 5). Stdlich im Be-
reich der Zufahrt befinden sich héherwertiger Rohrichtbestande.

2.3 PV-Forderkulisse benachteiligte Gebiete (EEG)

Legende

[ ] benachteiligt

nicht benachteiligt

Abbildung 4: Auszug Energie-Atlas Bayern 2023 mit PV-Standort (blauer Punkt), 0.M.; © Bayerische Staatsregierung/ATKIS:
© 2022 Bayerische Vermessungsverwaltung

Die Flachen befinden sich gemafl dem Energie-Atlas Bayern innerhalb landwirtschaftlich be-
nachteiligter Gebiete. In landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten sind PV-Freiflachenanla-
gen mit einer Nennleistung tber 750 kWp und bis 20 MWp nach dem Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG) zusammen mit der bayerischen Verordnung tGiber Gebote fir Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen im Rahmen einer erfolgreichen Teilnahme an den EEG-Ausschreibungen der
Bundenetzagentur forderfahig.
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2.4  Schutzgebiete

Abbildung 5: Darstellung naturschutzfachlicher Schutzgebiete (Biotopkartierung: pinke und rosa Flachen, FFH-Gebiet:
schraffierte Flache), o. M. (Auszug Bayernatlas © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung)

2.4.1 Flora-Fauna-Habitat

Im Osten grenzt das Vorhaben an das Flora-Fauna-Habitat ,Ammer vom Alpenrand bis zum
NSG. Vogelfreistatte Ammersee-Sudufer” an. Zwischen dem FFH-Gebiet und der Flache des
Planvorhabens verlauft ein befestigter Weg.

2.4.2 Schutzgebiete der Wasserwirtschaft

Abbildung 6: Hochwassergefahrenflachen HQ100 (hellblaue Flache) und HQh&ufig (dunkelblaue Flache), o. M. (Auszug
Bayernatlas© 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Aufgrund der Nahe zur Ammer sind Hochwassergefahrenflachen zu bertcksichtigen. Bei ei-
nem HQextrem (seltenes Hochwasser) ware nahezu die gesamte Planungsflache betroffen.
Bei einem 100-jahrlichem Hochwasserereignis (mittleres Hochwasser) waren lediglich Rand-
bereiche im Nordosten, Osten und Sudosten Uberflutet. Bei einem haufigen Hochwasserer-
eignis HQ haufig (bzw. HQ 10) liegt keine Betroffenheit vor.

2.4.3 Denkmalschutz (Boden- und Baudenkmaler)

Abbildung 7: Auszug Bayernatlas mit Vorhabengebiet; Ubersicht Bodendenkmaler, 0. M.

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaéler.

Die nachstgelegenen Bodendenkmaler befinden sich westlich vom Plangebiet in ca. 240 m
Entfernung. Dabei handelt es sich um die Bodendenkmaler D-1-8132-0048 und D-1-8132-
0047 jeweils ,Stral’e der romischen Kaiserzeit*. Entsprechend der Stellungnahme des Baye-
rischen Landesamts fur Denkmalpflege (Az.: P-2023-1836-1_S2 vom 20.04.2023) ist fur Bo-
deneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

2.4.4 Weitere Schutzgebiete

Weitere Schutzgebiete (z. B. Naturschutzgebiete, Nationalparke, Landschaftsschutzgebiete,
geschutzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler) werden nach aktuellem Kenntnisstand
nicht berihrt. Gemal der Artenschutzkartierung (ASK) des Landesamts fur Umwelt, Stand
Februar 2023, liegen im Geltungsbereich und im Umkreis von ca. 50 m keine Fundmeldungen
Vor.
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3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Verfahren

Da die Voraussetzungen des 8§ 35 BauGB (privilegierte Vorhaben im AuRRenbereich) nicht
erfullt sind, ist das Vorhaben planungsrechtlich derzeit unzulassig. Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen sind nach Art. 57 Abs. 2 Nr. 9 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Regel verfah-
rensfrei, d. h. sie kdnnen ohne Baugenehmigung errichtet werden, wenn sie im Geltungsbe-
reich einer stadtebaulichen Satzung oder 6rtlichen Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO liegen,
die Regelungen uber die Zulassigkeit, den Standort und die GroRe der Anlage enthalt und
wenn sie den Festsetzungen der jeweiligen Satzung entsprechen. Voraussetzung fur die Er-
richtung der vorliegenden Photovoltaikanlage im AuRenbereich ist daher eine Bauleitplanung
mit der Aufstellung eines Bebauungsplans gemafl 8 30 Abs. 1 BauGB. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde vom Gemeinderat am 15.12.2022 gefasst. Aufgrund der derzeit stattfindenden
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans erfolgt keine parallele Flachennutzungsplanande-
rung.

Da das Vorhaben durch einen Vorhabentrager realisiert wird, sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal3 § 12
BauGB i. V. m. 8 30 Abs. 1 BauGB geschaffen werden. Elementarer Bestandteil des Bebau-
ungsplans ist hierfiir ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP/ Teil C; Verfasser: maxsolar
GmbH). Die Festsetzungen des Bebauungsplans geben den rechtlichen Rahmen des Vorha-
bens vor und sind fiir die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens maf3gebend. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) definiert die Details des Vorhabens und der zuge-
horigen ErschlieBungsmalinahmen, zu deren Realisierung sich der Vorhabentréager verpflich-
tet. Die Durchfiuihrung des Vorhabens, entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplans,
wird dartber hinaus Uber einen Durchfihrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentra-
ger vertraglich geregelt.

3.1.1 Beteiligungsverfahren

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich unter-
richtet und ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung gegeben. Parallel hierzu werden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, beteiligt, entsprechend § 3 Absatz
1 Satz 1 Halbsatz 1 tber die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit benachrichtigt sowie
insbesondere auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4 aufgefordert. Anschlieend erfolgt das Ver-
fahren nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

3.1.2 Anderungen und Erganzungen aufgrund der frithzeitigen Beteiligung

Von Seiten der Offentlichkeit gingen im Zuge der friihzeitigen Unterrichtung gemaf § 3 Abs. 1
BauGB keine Stellungnahmen ein. Nach den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange im Zuge der frihzeitigen Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB sowie aufgrund neuer Erkenntnisse durch die Konkretisierung der Planung,
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wurden im Wesentlichen folgende Planungsinhalte zur Vorentwurfsfassung vom 20.03.2023
geandert:

- Uberarbeitung und Erganzung der Grinordnung entsprechend der Anregungen der Un-
teren Naturschutzbehérde.

- Erganzung denkmalschutzrechtlicher Festsetzungen sowie analoge Uberarbeitung der
Begrindung und des Umweltberichts.

- Ergénzung der Textlichen Hinweise bzgl. Bodenveranderungen entsprechend der Stel-
lungnahme des Landratsamts Weilheim-Schongau, SG Bodenschutz.

- Ergénzung der Textlichen Hinweise bzgl. Blendung.
- Ergéanzung der Textlichen Hinweise bzgl. Brandschutz.

- Nachrichtliche Ubernahme der Uberschwemmungs- und Risikogebietsgrenzen in die
Planzeichnung, entsprechend der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Weilheim.

3.1.3 Anderungen und Erganzungen aufgrund der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung
der Trager offentlicher Belange

Von Seiten der Offentlichkeit gingen im Zuge der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB keine Anregungen ein. Unter Bericksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie unter
Bericksichtigung neuer Kenntnislagen, wurden folgende Inhalte zur Entwurfsfassung vom
27.07.2023 geéandert.

- Ergénzung der Begriindung/ des Umweltberichts zur Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung
aufgrund der Stellungnahme des Landratsamts Weilheim-Schongau (Unteren Natur-
schutzbehorde).

- Ergénzung der Textlichen Festsetzungen, der Begriindung und des Umweltberichts hin-
sichtlich der Erkenntnisse des zwischenzeitlich vorliegenden Blendgutachten (Verfas-
ser: Solwerk GmbH; 28.09.2023): Es ist ein Blendschutz von 3,5 m erforderlich, um die
Blendwirkung auf den Verkehr der sidlich verlaufenden BundesstraRe B472 zu mini-
mieren und so aus Sicht des Gutachters als vertretbar anzusehen. Dieser Blendschutz
muss nicht zwingend als Blendschutzzaun errichtet werden, sondern kann auch durch
eine entsprechend hohe und dichte Hecke hergestellt werden. Nachdem der Standort
in RoRBlaich eine hohe Wertigkeit hinsichtlich des Landschaftsbilds aufweist, wird aus
planerischer und stadtebaulicher Sicht empfohlen, den Blendschutz durch natirliche
Elemente herzustellen. Eine Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ist
hierzu bereits erfolgt. Gegebenenfalls kann in den ersten Jahren ein zusatzlicher tem-
porarer Sichtschutz erforderlich sein, welcher entfernt wird, sobald die Hecke ausrei-
chenden Wuchs entwickelt hat. Vom Vorhabentrager wurde zudem bereits zugesichert,
eine entsprechende Pflanzqualitat sowie schnellwachsende Badume (Weiden, Pappeln)
zu pflanzen.

- Redaktionelle Anpassung des § 8 der Textlichen Festsetzungen (hinsichtlich Zinkein-
trag).

- Nachrichtliche Ubernahme des 60 m-Gewasserbereichs der Ammer in Planzeichnung
sowie VEP und Ubernahme des Hinweises einer Anlagengenehmigung nach Art. 20
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BayWG in die Textlichen Hinweise zum Bebauungsplan aufgrund der Stellungnahme
des Wasserwirtschaftsamts Weilheim.

Die Anderungen bzw. Erganzungen wurden mit den berthrten Tragern o6ffentlicher Belange
(Staatliches Bauamt Weilheim und Untere Naturschutzbehérde LRA Weilheim-Schongau) ab-
gestimmt. Zudem wurde im westlichen Teilbereich der Anlage, die sich im Gemeindegebiet
des Markts PeiRenberg befindet, zur selben Planungsénderung (Blendschutz) eine erneute
Beteiligung durchgefihrt. Hierzu gingen keine Bedenken ein. Daher wird von Seiten der Ge-
meinde Polling im Sinne eines beschleunigten Ausbaus der Erneuerbaren Energien keine
erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a
Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgefuhrt.

3.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Abbildung 8: Wirksamer Flachennutzungsplan (Juli  Abbildung 9: Entwurf der Neuaufstellung des
1994) mit Plangebiet (rot gestrichelt), 0. M. Flachennutzungsplans (Stand 13.02.2019) mit Plangebiet (rot
gestrichelt), o. M.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan, 1. Fassungsdatum Juli 1994 (vgl. Abbildung 8)
der Gemeinde Polling ist das Plangebiet als ,Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im
Suden ist die BundesstralRe B472 als HauptverkehrsstralRe ausgewiesen.

Da die Darstellung des aktuell wirksamen Flachennutzungsplans vom geplanten Vorhaben
abweicht, ware eine Flachennutzungsplananderung erforderlich. Nachdem derzeit eine Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans stattfindet, erfolgt in diesem Zuge eine entsprechende
Ausweisung der Flachen.

Im Entwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (letzter Stand: 13.02.2019) (vgl.
Abbildung 9) wird angrenzend zur BundesstralR3e ein Bereich dargestellt, der von Bebauung
freizuhalten ist. Die 20 m breite Anbauverbotszone entlang der BundesstrafRe wird nachricht-
lich ibernommen und entsprechend im Bebauungsplan bertcksichtigt.

Im Zuge der weiteren Bearbeitung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sonder-
gebiet Agri-Photovoltaikanlage RoR3laich — Gemarkung Polling“ als Sonderbauflache gem. § 1
Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Agri-PV* und nach endgultiger Aufgabe der
Photovoltaiknutzung als Folgenutzung ,Flache fir die Landwirtschaft* gem. § 5 Abs. 2 Nr.
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9a BauGB dargestellt. Nach den Ausfihrungen des aktuellen Rundschreibens des Bay.
Staatsministeriums Wohnen, Bau und Verkehr (StmB) mit Hinweisen zur bau- und landespla-
nerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Stand 10.12.2021) ist eine ent-
sprechende Darstellung Uber die Folgenutzung auf Ebene des Flachennutzungsplans bereits
maoglich, da ansonsten dem Entwicklungsgebot in Féllen einer Folgefestsetzung auf Bebau-
ungsplanebene nicht entsprochen werden kann.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Gemeinde Polling befindet sich in der Region Oberland und geman der Raumstrukturkar-
ten des Landesentwicklungsprogramms Bayerns (LEP 2018/ 2020) sowie des Regionalplans
Oberland (RP17; i. d. F. v. 26.06.2020) im allgemeinen landlichen Raum ohne besonderen
Handlungsbedarf. Die nachstentfernten Mittelzentren in der Umgebung sind der Markt Pei-
Renberg (ca. 5 km), der Markt Peiting (ca. 21 km) und die Stadt Schongau (ca. 25 km). Das
nachste Oberzentrum ist Weilheim i. OB nérdlich von Polling in ca. 5 km Entfernung (vgl.
Abbildung 10).

TINT |9\' TT -
. a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
V\ge lehn- Bern Allgemeiner landlicher Raum
acl

\ a.Starnbs {‘\\\:\:\\S; Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

Hohenfurg tarr
AI 5 ~ 2 |:I Verdichtungsraum
Raum mit f

em |
wab- '
[ ::I: Kreisregionen
1 = £ 1 Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole
. Regionalzentrum

ot b . [
PeiBenberg _
BObIng . = = » i . Oberzentrum

Rottenbuch ™ @  witelzentum

[ an 2 l:l Region
[ At a C¥nffale~a 3 i

Abbildung 10: Ausschnitt aus dem LEP 2018, Strukturkarte

4.1 Einschlagige Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Agri-Photovol-
taikanlage RoRlaich — Gemarkung Polling“ sind insbesondere die folgenden Ziele (Z) und
Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2018/ 2020) und des Re-
gionalplans Oberland (17) einschlagig:

Landesentwicklungsprogramm Bayern Regionalplan Oberland (RP17)
(LEP 2018/ 2020)

Landwirtschaft

- 5.4.1 (G): Die raumlichen Voraussetzun- - B Il 1 (Z) Die Land- und Forstwirtschaft
gen flur eine vielfaltig strukturierte, [...] ~soll die Bevélkerung  mit
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multifunktionale und bauerlich ausge-
richtete Landwirtschaft [...] mit [...] er-
neuerbaren Energien [...] sollen erhal-
ten, unterstitzt und weiterentwickelt wer-
den.

(G) Land- und forstwirtschaftlich ge-

landwirtschaftlichen Gutern [...] versor-
gen. [...] Die land[...]Jwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen in der Region sollen
weiterhin als wesentliche Bestandteile
der Kulturlandschaft erhalten werden
und den land- und forstwirtschaftlichen
Betrieben als Existenzgrundlage dienen.

D) Begriindung

nutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Béden sollen
nur in dem unbedingt notwendigen Um-
fang fur andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden.

Auseinandersetzung und Bewertung

Die bauerlich gepragte Agrarstruktur dient gemafl dem LEP der Versorgung von Bevélke-
rung und Wirtschaft nicht nur mit Lebensmitteln sondern auch der Versorgung mit erneuer-
baren Energien. Durch die Errichtung der Agri-Photovoltaikanlage bleibt die landwirtschaft-
liche Nutzung wie bisher bestehen und wird durch die zusatzliche Nutzung mit Photovoltaik
weiter gestarkt. Den Ubergeordneten Zielen und Grundsatzen wird hinsichtlich der Land-
wirtschaft in hohem Mafl3e entsprochen.

Klimaschutz und Erneuerbare Energien

1.1.3 (G): [...] Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.3.1 (G): Den Anforderungen des Klima-
schutzes soll Rechnung getragen wer-
den, insbesondere durch die verstarkte
Erschlieung und Nutzung erneuerbarer
Energien, [...].

6.1 (G): Sicherstellung der Energiever-
sorgung durch den Um- und Ausbau der
Energieinfrastruktur [...].

6.2.1 (2): Erneuerbare Energien sind
verstarkt zu erschlieen und zu nutzen.
[...] Die Ausweisung [...] hat raumver-
traglich unter Abwéagung aller berihrten
fachlichen Belange (u. a. von Natur und
Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu
erfolgen.

6.2.3 (G): [...] Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen sollen [...] méglichst auf vorbe-
lasteten Standorten realisiert werden.
Hierzu zahlen z. B. Standorte entlang
von Infrastruktureinrichtungen

- B X 1.1 (2) Eine ausreichende Energie-

versorgung der Region soll flachende-
ckend, umweltfreundlich und kosten-
gunstig gesichert werden. [...]

B X 1.2 (Z) Planungen und MalRnahmen
der einzelnen Energieversorgungsunter-
nehmen, der Kommunen und anderen
Organisationen sollen — im Rahmen re-
gionaler Versorgungskonzepte — unterei-
nander abgestimmt werden.

B X 3.1 (G) Erneuerbare Energien, bei
denen in der gesamtbdkologischen Bilanz
die umweltentlastenden Effekte Gberwie-
gen, sollen verstarkt genutzt werden.

B X 3.4 (Z) Die erneuerbaren Energien
[...] Sonnenenergienutzung [...] sollen
verstarkt erschlossen und nachhaltig ge-
nutzt werden.
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(Verkehrswege, Energieleitungen etc.)
oder Konversionsstandorte.

Auseinandersetzung und Bewertung

Die Schonung der Ressourcen wird durch den minimalen Versiegelungsgrad und der mul-
tifunktionalen Flachennutzung (kombinierte Nutzung erneuerbaren Energien und landwirt-
schaftliche Nutzung) in hohem Male bertcksichtigt. Die Abwagung aller berthrten fachli-
chen Belange erfolgt im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bauleitplans. Im Siden
befindet sich die Bundesstrale B472, durch die das Landschaftsbild i. S. d. LEPs bereits
vorbelastet ist. Das Vorhaben tréagt dem Belang des Klimaschutzes durch die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Errichtung einer Agri-PV-Anlage in hohem
MalRe Rechnung. Dartiber hinaus handelt es sich bei dem Vorhabentradger um eine regio-
nale Energiegenossenschaft, wodurch die Wertschépfung in der Region verbleibt.

Natur und Landschaft

- 7.1.1 (G): Natur und Landschaft sollen |- B I 1 (G) Es ist anzustreben, die Natur-
als unverzichtbare Lebensgrundlage und und Kulturlandschaften der Region
Erholungsraum des Menschen erhalten Oberland [...] als Lebensraum und Exis-
und entwickelt werden. tenzgrundlage der ansassigen Bevdlke-

rung sowie der Tier- und Pflanzenwelt in
ihrer einzigartigen Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit zu erhalten [...]. [...] Es ist an-
zustreben, die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit des Landschaftsbildes sowie
den Erhalt der historisch gewachsenen
Natur- und Kulturlandschaft durch eine
pflegliche und angemessene Landnut-
zung zu sichern, Uberbeanspruchungen
von Natur und Landschaft zu vermeiden,

[..]

- B12.1.2 (2) Zum Schutz der Béden und
ihrer natlrlichen Funktionen sollen die
Inanspruchnahme von Flachen fur Sied-
lung und Infrastruktur soweit méglich mi-
nimiert werden [...].

- 7.1.6 (G): Lebensraume flr wildlebende
Arten sollen gesichert und entwickelt
werden. [...] Ein zusammenhédngendes
Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu
verdichten. Kinstliche Barrieren wie Ver-
kehrs- und Energieinfrastruktur kénnen
von manchen Arten nicht Gberwunden
werden und haben einen trennenden Ef-
fekt.

- B12.3(G) Esist anzustreben, zur Siche-
rung der in der Region Oberland insge-
samt gunstigen lufthygienischen und kli-
matischen Verhaltnisse, bauliche Ent-
wicklungen in den Talsystemen [...] der
Ammer oberhalb PeilRenberg [...] nur zu
ermoglichen, soweit damit keine negati-
ven Auswirkungen auf den Luftaus-
tausch verbunden sind.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 23.11.2023 Seite 14 von 64



GEMEINDE POLLING
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage Roflaich — Gemarkung Polling® D) Begriindung

- B | 2.5.2 (Z) Die bestehenden land-
schaftspragenden Strukturen wie z.B.
Baumgruppen, Einzelbaume, Alleen, He-
cken, Hage und Feldgehdlze sowie geo-
morphologisch pragende Landschafts-
elemente sollen grundsatzlich erhalten
bleiben und ggf. durch Neupflanzungen
ergénzt werden.

- B 1 3.1 (2) In landschaftlichen Vorbe-
haltsgebieten ist den Belangen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege
bei allen Uberortlich raumbedeutsamen
Planungen und MaflRnahmen ein beson-
deres Gewicht beizumessen. [...]

Auseinandersetzung und Bewertung

Das Plangebiet unterliegt keiner nennenswerten Erholungsfunktion. Der @stlich angren-
zende Wartungsweg des Wasserwirtschaftsamts wird u. a. als Rad- und Wanderweg ge-
nutzt. Hier erfolgt eine Uppige Eingrinung der Anlage. Bei der Errichtung der Agri-PV-An-
lage am ausgewahlten Standort wird aufgrund der bestehenden und neu zu pflanzenden
Geholzstrukturen sowie der vorhandenen Topographie voraussichtlich keine Fernwirkung
zu Siedlungsflachen entstehen.

Die landwirtschaftliche Flache bleibt in ihrer Funktion als beweidetes Grunland erhalten und
wird lediglich durch die hoch aufgestanderten Photovoltaik-Module erganzt. Die multifunk-
tionale Nutzung der Flache entspricht dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme fir Siedlung
und Infrastruktur weitgehend zu minimieren.

In die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird mit dem Planungsvorhaben nicht wesent-
lich eingegriffen, da die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung fortgefuhrt und mit einer um-
weltfreundlichen Energieerzeugung erganzt wird. Der vorhandene Gehdlzbestand bleibt
ebenfalls erhalten. Eine Versiegelung durch die PV-Module ist vernachlassigbar, nachdem
diese mit Schraub- oder Rammprofilen errichtet werden und ein Abstand zwischen Gelan-
deoberkante und Modulunterkante von mind. 2,20 m eingehalten wird. Der Boden wird
durch die Module folglich lediglich Gberschirmt und nicht versiegelt. Die Bodenfunktionen
werden somit nicht erheblich beeintrachtigt. Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch
entsprechende MalRnahmen vermieden und/ oder ausgeglichen. Die neu zu pflanzenden
Gehdlzstrukturen und anzulegenden Biotopbausteine tragen dariiber hinaus zur Biotopver-
netzung bei. Die Module stellen keine geschlossenen Bauwerke dar, wodurch auch keine
Beeintrachtigung des Luftaustauschs entsteht.

Eine Barrierewirkung fur die Tierwelt ist durch die bestehende sidlich verlaufende Bundes-
stralRe bereits gegeben und wird durch die geplante Anlage nicht verschlechtert, da zum
jetzigen Planungsstand keine feste Einz&unung der PV-Anlage vorgesehen ist.
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Wasserwirtschaft

- B X1 6.3 (2) Zur Sicherung des Hochwas-
serabflusses und der Retention werden
folgende Vorranggebiete Hochwasser
ausgewiesen:

Ammer zwischen Peif3enberg und Am-
mersee (PeilRenberg, Oberhausen, Pol-
ling, Weilheim i. OB, Wielenbach, Rais-
ting, Pahl)

Die Vorranggebiete Hochwasser sollen
in ihrer Funktion als Ruckhalteflachen er-
halten werden. [...]

Die Auseinandersetzung und Bewertung erfolgen im nachfolgenden Kapitel (Ziffer 4.2.1).

4.2 Vorrang- und Vorbehaltsgebiete des Regionalplans Oberland (RP17)

Abbildung 11: Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz (blau) und landschaftliches Vorbehaltsgebiet (griin) (Auszug Bayernatlas:
© Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics, 2022) mit Vorhabenstandort (Roter Kreis); 0. M.

4.2.1 Vorranggebiet fir Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im 0Ostlichen Teilbereich innerhalb eines Vorranggebiets fur
Hochwasserschutz. In Vorranggebieten sind raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen,
soweit diese nicht mit der vorrangigen Nutzung (hier: Hochwasserschutz) vereinbar sind.
Durch den Bau der Agri-Photovoltaikanlage wird die bestehende landwirtschaftliche Nutzung
fortgefuhrt. Die Module sind hoch aufgestandert und die Technikgebaude werden aufRerhalb
des HQ100-Bereichs errichtet. Der Hochwasserabfluss wird durch das Bauvorhaben nach
aktuellem Kenntnisstand daher nicht gehemmt und der Wasserriickhalt der Flache nicht ge-
mindert.
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4.2.2 Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Ostlich tangiert das Plangebiet ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet. Vorbehaltsgebiete sind
Gebiete, in denen einem fachlichen Belang (hier: Natur und Landschaft) bei der Abwagung
mit konkurrierenden Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist. Die Ammer oberhalb
von Peil3enberg, welche 6stlich des Plangebiets verlauft, ist u.a. eine wichtige Frischlufttrans-
portbahn und ein Kaltluftentstehungsgebiet. Das Plangebiet tragt geringfiigig zur Kaltluftent-
stehung bei, welche in Richtung Ammer abflie3t. Aufgrund der hochaufgestanderten Module,
wird der Kaltluftabfluss nicht wesentlich gestdrt. Zudem wird weiterhin eine ordnungsgemalie
landwirtschaftliche Bodennutzung fortgefuhrt. Durch die PV-Module wird das Landschaftsbild
far die Dauer der PV-Nutzung (i. d. R. 30 Jahre) technisch Uberpragt. Es werden zur Minimie-
rung der Auswirkungen entsprechende MalRnahmen festgesetzt (Eingriinung). Die Gemeinde
gewichtet im Zuge der Abwagung unterschiedlicher Belange den Belang der Erzeugung von
erneuerbaren Energien schwerer als den Belang Natur und Landschaft, da dieser aus fachli-
cher Sicht, wie im Umweltbericht (Teil E) Ziffer 2.7) begrtindet, nicht erheblich beeintrachtigt
wird.

4.3 Zusammenfassung

Das geplante Vorhaben entspricht und unterstitzt mit Blick auf die Starkung des Ausbaus der
Erneuerbaren Energien zur Erreichung der Klimaschutzziele sowie der Schonung landwirt-
schaftlicher Nutzflachen den Grundsatzen und Zielvorgaben des LEPs in hohem Mal3e. Ein
Widerspruch mit den weiteren Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms
Bayern sowie des Regionalplans der Region Oberland (RP 17) ist nicht erkennbar.

5. UMWELTBELANGE

Die Umweltbelange werden gem. § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Umweltprifung in ei-
nem Umweltbericht beriicksichtigt (8§ 2a BauGB). Darin werden die ermittelten voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter, selbststandiger Teil der Begriindung zum Bebauungsplan (vgl. E) Umweltbe-
richt, 34).

6. PLANUNGSKONZEPT

6.1 Standortwahl

Als Grundlage fur die Prifung der Standorteignung wurden die Ausschlussflachen des Rund-
schreibens vom Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau- und Verkehr bei Bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflachen Photovoltaikanlagen (Stand 10.12.2021, S.
43f.) herangezogen. Im Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamts fir Umwelt dienen vorhandene Strukturen
wie z. B. Waldflachen der Einbindung der Freiflachenanlage in die Umgebung. Die Anlagen
werden in Waldnahe somit als weniger stérend empfunden. Auch sind vorhandene
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Vorbelastungen wie durch Hauptverkehrsachsen und Hochspannungsleitungen bei den Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild zu bertcksichtigen. Das Landschaftsbild rund um das Vor-
haben ist durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Beweidung und Ackerbau) sowie der
natdrlich maandrierenden Ammer gepragt. Die Planungsflache selbst befindet sich den ge-
wasserbegleitenden Geholzbestdnden der Ammer vorgelagert. Eine Vorbelastung des Land-
schaftsbilds ist bereits durch die sudlich verlaufende BundesstralRe B472 vorhanden. Die Fl&-
chen befinden sich zudem gemal dem Energie-Atlas Bayern (Stand Januar 2023) innerhalb
landwirtschaftlich benachteiligter Gebiete.

Der ausgewahlte Standort fur die Agri-Photovoltaikanlage erwies sich hinsichtlich vorhande-
ner Nutzungen, Landschaftsbild, Schutzgebiete, etc., fir die Errichtung einer Agri-Photovol-
taikanlage als geeignet.

6.2 Vorhabenbeschreibung
S e

Abbildung 12: Entwurf Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) , 0. M. (Verfasser: maxsolar GmbH)

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage RolR3laich — Ge-
markung Polling“ handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan (Teil C; Verfasser: maxsolar GmbH). Dieser ist Bestandteil des
Bebauungsplans. Vorhabentrager ist die Energiegenossenschaft Oberland eG. Mit dem Vor-
haben ist die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage zum weiteren Ausbau der erneuerba-
ren Energien bei gleichzeitiger Beibehaltung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung
(Rinderbeweidung) vorgesehen. Die Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung
(DIN SPEC 91434) werden dabei vom Vorhabentrager berticksichtigt. Dieser multifunktionale
Ansatz der Doppelnutzung ist insbesondere im Hinblick der endlichen Ressource Flache so-
wie der Erreichung der Klimaschutzziele zielfihrend. Insgesamt wird auf der Flache von
1,3 ha im Gemeindegebiet Polling eine Gesamtleistung von ca. 1,4 MWp erreicht.
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Abbildung 13: Schnittdarstellung Solarmodule, o. M. (Verfasser: maxsolar)

Die von den Modulen Uberstellte Flache betragt maximal 50 % der im Bauleitplanverfahren
ausgewiesenen Sondergebietsflache. Die Modulreihen sind mit einem Neigungswinkel von
ca. 20° nach Suden ausgerichtet und auf Rammprofilen im Boden befestigt (Rammtiefe ca.
2 m). Hierdurch ist zum einen der Versiegelungsgrad auf ein Minimum reduziert und der Ein-
griff in den Boden ebenfalls nur minimal. Der Abstand der Modulunterkante zur Gelandeober-
kante betragt mindestens 2,1 m, nach aktuellem Planungsstand 2,55 m, und der Abstand zwi-
schen den Modulreihen liegt bei mindestens 3,0 m, nach aktuellem Planungsstand bei 3,5 m.
Durch diese Abstdnde kdnnen eine ausreichende Befeuchtung, Belichtung und Beliftung des
Bodens sowie eine entsprechende Pflege und Beweidung der Flache gewahrleistet werden.
Die HOhe der Module betrdgt maximal 4,6 m (Geldndeoberkante zur Moduloberkante), nach
aktuellem Planungsstand 4,17 m. Ein Schemaschnitt der Modulaufstellung ist der Abbildung
13 zu entnehmen. Die Modulbelegung ist systembedingt und kann daher in der Ausfiihrung
Schwankungen unterliegen. Grundziige der Planung werden hierdurch jedoch nicht berihrt,
da die Festsetzungen des Bebauungsplans den Rahmen vorgeben.

Aufgrund der sudlich verlaufenden BundesstralRe B472 ist bei der Errichtung baulicher Anla-
gen innerhalb des Geltungsbereichs insbesondere die Anbauverbotszone (20 m ab Fahrbahn-
rand) nach § 9 Abs. 1 FStrG und die Anbaubeschrankungszone (40 m ab Fahrbahnrand) nach
8 9 Abs. 2 FStrG zu bericksichtigen.
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6.3 Erschlielung

€

Abbildung 14: Zufahrt zum Plangebiet (von Siidosten)

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt von Stiden tber die Bundesstral3e B472 (FI. Nr. 960, Ge-
markung Polling) im Bereich der sudostlich bereits bestehenden Zuwegung. Das Plangebiet
ist somit bereits Uber bestehende Verkehrswege erschlossen, sodass eine Neuanlage von
ErschlieBungswegen nicht erforderlich ist. Die interne ErschlieBung der Photovoltaikanlage
wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, sie entspricht im Wesentlichen den Darstellungen
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, welcher Bestandteil des Bebauungsplans ist. Ge-
ringfigige Abweichungen kdnnen im Zuge der Bauausfuhrung aus technischen Griinden er-
forderlich sein, die jedoch nicht die Grundzuge der Planung berthren. Die internen Erschlie-
Bungs- und Wartungswege sind in wasserdurchlassiger Weise zu errichten, um eine zusatz-
liche Flachenversiegelung durch die Neuanlage von Verkehrswegen zu verhindern.

6.4 Ver-und Entsorgung

6.4.1 Abfalle

Die PV-Nutzung ist temporar fur 25 bis 30 Jahre vorgesehen. Nach Ende der Photovoltaiknut-
zung werden die baulichen und technischen Anlagen rickstandslos entfernt und sachgeman
entsorgt oder recycelt.

6.4.2 Elektroenergie

Die fur die Stromeinspeisung erforderlichen neu zu verlegenden Leitungen sind durch den
Betreiber der Agri-Photovoltaikanlage herzustellen sowie mit den Versorgungsbetrieben vor

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 23.11.2023 Seite 20 von 64



GEMEINDE POLLING
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage Roflaich — Gemarkung Polling® D) Begriindung

Ort abzustimmen. Es ist vorgesehen den durch die Agri-Photovoltaikanlage erzeugten Strom
in das offentliche Netz einzuspeisen. Die Leitungen sind unterirdisch zu fihren, um weitere
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden. Zudem sind bei Agri-PV-Anlagen
weitere Anforderungen an die Kabelverlegung zu bertcksichtigen. Die Erdverlegung von Ka-
beln muss gemafl DIN SPEC 91434 beispielsweise mit einer Mindesttiefe erfolgen, sodass
diese sicher vor dem Pflug und anderen Landmaschinen sind.

Es besteht bereits eine Anschlusszusage der Gemeindewerke PeiRenberg. Der Einspeise-
punkt wird sich voraussichtlich in ca. 1,3 km Entfernung zur Anlage befinden. Es ist zudem
vorgesehen, einen Stromspeicher zu errichten.

6.4.3 Oberflachenwasser

Das von den Modulflachen ablaufende Niederschlagswasser wird durch die vorgesehene Nut-
zung nicht veruneinigt und ist somit breitflachig in den Untergrund zu versickern. Erosionser-
scheinungen unter den Tropfkanten der Modulreihen und eine eventuelle Rinnenbildung sind
ggf. durch entsprechende Malinahmen zu vermeiden.

6.5 Planungsalternativen

Die Auseinandersetzung mit Alternativstandorten im Gemeindegebiet erfolgt in der Regel auf
Ebene des Flachennutzungsplans. Nachdem sich der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Polling derzeit in der Neuaufstellung befindet, erfolgte die Begriindung der Standortwahl auf
Ebene des hier vorliegenden Bebauungsplans (vgl. Ziffer 6.1). Auf Bebauungsplanebene er-
folgt im Weiteren die Betrachtung mdoglicher Alternativen der Festsetzungen innerhalb des
Geltungsbereichs.

Die Aufteilung der Flachen und Definition der Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans unterliegt folgenden Rahmenbedingungen:

- Beibehaltung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung (Rinderbeweidung), Be-
ricksichtigung der DIN SPEC 91434,

- Eingrunung/ Herstellung naturnaher Strukturelemente, zur Minimierung der Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild in den Randbereichen der Anlage,

- Vorhandene Hochwassergefahrenflachen der Ammer,
- Minimierung des Bodeneingriffs,

- keine Verschattung der PV-Module durch bestehende und neu zu entwickelnde Geholz-
strukturen,

- Beachtung der Bauverbots- und Beschradnkungszone der sidlich verlaufenden Bundes-
stral3e,

- Fortfuhrung der Anlage auf den westlich angrenzenden Flachen der Nachbargemeinde
Peil3enberg,

- kurze ErschlieRungswege, Zufahrt jeweils von Stden Uber bestehende Verkehrswege.

Die Art der Energienutzung in Form von Photovoltaik ist insbesondere aufgrund der Gelande-
ausrichtung unter Beibehaltung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung gunstig. Auch
ist diese Weise der erneuerbaren Energiegewinnung sehr flacheneffizient z. B. im Vergleich
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zu Biogas, welche fir dieselbe Stromerzeugung eine wesentlich héhere Flache bendtigen (1
MW: PV: 1 ha; Maisanbau fur Biogas: 50 ha; BN 2021). Aber auch die Auswirkungen auf die
Pflanzen und Tierwelt sind je nach Standort deutlich geringer als bei anderen erneuerbaren
Energien (z. B. Windkraft, Wasserkraft oder Biomasse-Maisflachen).

Bezliglich des MaRes der baulichen Nutzung wurde eine Minimierung der Uberdeckung durch
Module bertcksichtigt und lediglich eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Die Hohe der Module er-
maoglicht, dass die bisherige Nutzung einer Rinderbeweidung weiterhin fortgefiihrt werden
kann.

Somit gibt es hinsichtlich der Flachenaufteilung und der weiteren planungsrechtlichen Fest-
setzungen nur wenige Alternativen, welche sich grundsatzlich nicht erheblich unterscheiden
wurden.

7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1 Artder baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung ,Agri-Photovoltaik”. Die Festsetzung ermdglicht die Errichtung der geplanten Pho-
tovoltaikanlagen einschliel3lich der erforderlichen technischen und betriebsnotwendigen Ne-
benanlagen (z. B. Trafo-/ Ubergabestationen, Wechselrichter) bei gleichzeitiger landwirt-
schaftlicher Nutzung. Daher sind ebenfalls untergeordnete Nebenanlagen die der Landwirt-
schaft dienen (z. B. Tierunterstande, Tranken, etc.) zulassig. Modultische sind mit Schraub-
oder Rammprofilen in aufgestanderter Form zu errichten, um den Eingriff in den Boden so
gering wie moglich zu halten. Im Weiteren sollen die Anforderungen an die landwirtschaftliche
Hauptnutzung (DIN SPEC 91434) bericksichtigt werden.

Die Pachtdauer ist fur 25 bis 30 Jahre vorgesehen. Nach endgiiltiger Aufgabe der Photovol-
taiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen rickstandslos zu entfernen. Die an-
fallenden Abfélle sind dabei einer ordnungsgemafen Verwertung bzw. Entsorgung zuzufih-
ren. Die Folgenutzung nach endgultigem Ruckbau der Module ist ,Flache fur die Landwirt-
schaft. Die Sicherung dieser Bestimmungen erfolgt zusatzlich Gber einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen Stadt und Vorhabentrager sowie Pachtvertrdge zwischen Vorhabentrager
und Grundstickseigentumer.

7.2 Mal der baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind geman
8§ 16 Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen der bauli-
chen Anlagen und die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kon-
nen. Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung werden insbesondere zur Schaffung
eindeutiger planungsrechtlicher Rahmenbedingungen sowie zur Minimierung der Bodenver-
siegelung getroffen. Darlber hinaus soll hierdurch sichergestellt werden, dass die landwirt-
schaftliche Nutzung als Hauptnutzung erhalten werden kann. Das Mal3 der baulichen Nutzung
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wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Festsetzung der Grundflachenzahl sowie der
Hohe der baulichen Anlagen (PV-Module und Nebenanlagen) bestimmt.

7.2.1 GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen, Uberstellte Flache durch Module

Die gem. § 19 BauNVO festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,5 und bezieht sich
auf die von Modulen uberdeckte Flache. D. h. es dirfen maximal 50 % der Sondergebietsfla-
che von den Modulflachen horizontal tberdeckt werden. Bei der Bewertung der durch die PV-
Module zu erwartenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist zu beriicksichtigen, dass
eine Versiegelung durch die Module ausschliel3lich im Bereich der Rammprofile stattfindet
und erfahrungsgemaln lediglich 0,1 % der Sondergebietsflache betragt.

Die festgesetzte GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von u. a. Zu-
fahrten und Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden, sofern im Bebau-
ungsplan nichts anderes festgesetzt ist. Nachdem im Bereich der technisch erforderlichen
baulichen Anlagen (z. B. Trafostationen, Ubergabestationen, Wechselrichter, etc.) eine Ver-
siegelung und damit Beeintrachtigung der Bodenfunktionen erfolgt, wird die Uberschreitung
der zulassigen Grundflache auf 50 m2 beschrankt. Hierdurch wird den rechtlichen Vorgaben
des § 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) Rechnung getragen und
die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzt.

Die fur die Betreibung der PV-Anlage grundséatzlich betriebsnotwendigen Gebaude und Ne-
benanlagen werden aus Hochwasserschutzgrinden vorsorglich auf der angrenzenden nach-
bargemeindlichen Flache der Gemeinde Peil3enberg innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage RofRlaich — Gemarkung Peilienberg”
aulRerhalb der HQ100- sowie der HQextrem-Flachen errichtet. Im Bereich des hier vorliegen-
den Bebauungsplans der Gemeinde Polling, wird daher lediglich eine maximal zulassige
Grundflache von 50 m2 fur eventuell technisch und betriebsnotwendige Gebaude oder unter-
geordnete Nebenanlagen, die der Landwirtschaft dienen (z. B. Tierunterstdnde, Tranken,
etc.), zugelassen. Dies ermoglicht eine flexible Errichtung der ggf. erforderlichen Gebaude
und Anlagen bei gleichzeitiger Begrenzung der versiegelten Flache.

Die Festsetzung eines bestimmten Neigungswinkels sowie eines konkreten Abstands der Mo-
dulreihen wird aus stadtebaulichen Grinden in vorliegendem Vorhaben fur nicht erforderlich
gesehen. Hierdurch kann eine héchstmogliche Flexibilitat zu Gunsten einer héchstmaoglichen
Flachenausnutzung und Effizienz der Energiegewinnung ermdglicht werden, wodurch wiede-
rum die Inanspruchnahme weiterer Flachen vermieden werden kann. Es wird lediglich ein
Mindestabstand zwischen den Modulreihen von mindestens 3,0 m festgesetzt, um eine aus-
reichende Belichtung und Beluftung des Bodens zu gewdahrleisten. Darlber hinaus wird die
konkrete Belegung durch den Vorhaben- und ErschlieRungsplan vorgegeben. Geringfligige
Abweichungen kdnnen dabei im Zuge der Bauausfiihrung aus technischen Griinden oder Ver-
fuigbarkeit entsprechender Modultypen erforderlich sein, die jedoch nicht die Grundztige der
Planung berihren.

7.2.2 Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Festgesetzt wird die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen innerhalb des Sondergebiets,
um somit auch die Hohenentwicklung der Module sowie der technischen und sonstigen Ne-
benanlagen eindeutig bestimmen zu kénnen. Fir die Module wird eine maximale Hohe von
4,6 m Uber der Gelandeoberkante festgesetzt, um eine landwirtschaftliche Nutzung unter den
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Modulen und eine hochstmdégliche Ausnutzung des Standortes zu gewdahrleisten, was wiede-
rum zu einer weiteren Flachenschonung beitragt. Gemaf der DIN SPEC 91434 muss Uber
der landwirtschaftlich genutzten Flache eine lichte HOhe von mindestens 2,1 m sichergestellt
sein, sodass die bisherige Nutzung der Flache unbeeintréachtigt bleibt. Die H6he wird senk-
recht von der Gelandeunterkante bis zur Modulunterkante gemessen.

Fur die gemal Satzung zulassigen Gebaude wird eine maximale Hohe von 3,0 m (Gelande-
oberkante bis zum héchsten Punkt des Gebaudes) zugelassen.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstande

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt mittels Baugrenzen, innerhalb
derer die Solarmodule sowie Nebenanlagen wie Betriebs- und Versorgungsgebaude zulassig
sind. Die Festlegung der Baugrenzen erfolgt unter Bertuicksichtigung der Einhaltung der Bau-
verbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG zur sidlich verlaufenden Bundesstral3e, wonach Hoch-
bauten in einer Entfernung zum aufReren Rand der Fahrbahnkante bis zu 20 m nicht errichtet
werden dirfen. Des Weiteren wurde aufgrund des Schattenwurfs und der damit einhergehen-
den eingeschrankten Energieerzeugung mit den Baugrenzen Mindestabstande zu Gehdlzbe-
standen eingehalten. Dartber hinaus soll hierdurch auch eine Beeintrachtigung der Geholze
vermieden werden.

Weidezaune dirfen aufgrund der meist unaufféalligen Erscheinung und temporaren Nutzung
auch auflerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Einfriedungen in
Form von Stabgitterzaun bzw. Maschendrahtzaun sind aufgrund ihrer Hohe und Beschaffen-
heit jedoch nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

Im Bereich der neu anzupflanzenden Gehdlze ist ggf. in den ersten Jahren ein Schutzzaun
vor Wildverbiss erforderlich, um eine Entwicklung der Gehdlzpflanzungen zu gewdahrleisten.
Dieser ist temporér zulassig.

Zufahrten, Aufstellflachen und ErschlielBungswege dirfen auch auf3erhalb der Baugrenzen
errichtet werden, da diese nicht asphaltiert werden dirfen und somit der Versiegelungsgrad
minimiert ist.

Zu den angrenzenden bestehenden Gehélzen sowie neu zu pflanzenden Geholzstrukturen
werden Abstdnde eingehalten, um den Gehdlzbestand zu schiitzen sowie u. a. eine Puffer-
zone fur Wildtiere einzuraumen.

7.4  Gestaltungsfestsetzungen

Um die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild so gering wie mdglich zu halten,
werden entsprechende gestalterische Festsetzungen getroffen. Hierzu gehéren die Ein-
schrankungen der Héhe sowie Materialwahl der Einfriedung, die Dacheindeckungsmaterialien
bzw. Dachgestaltung, die Gestaltung der AuRenwéande und der Ausschluss von Werbeanla-
gen.

Vorzugsweise ist als Einfriedung ein einfacher Weidezaun mit maximal 1,5 m H6he zu ver-
wenden, was derzeit auch vom Vorhabentrager vorgesehen ist.
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Falls im Laufe der Betriebszeit aus versicherungstechnischen Griinden unerwartet eine feste
Einfriedung gefordert wird - beispielsweise um das Eindringen von Unbefugten zu verhindern
- ist eine Hohe von max. 2,20 m (inkl. Ubersteigschutz) zulassig. Die Einfriedung ist dabei
offen zu wahlen (z. B. Stabgitterzaune), Mauern sind unzulassig. Diese alternative Form der
Einfriedung ist aufgrund ihrer Erscheinung ausschlief3lich innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Zudem ist dabei zwischen Zaununterkante und Gelandeoberkante durchschnittlich ein Ab-
stand von 15 cm sicherzustellen, um weiterhin eine Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahr-
leisten. Zaunsockel sind aus diesem Grund ebenfalls unzulassig.

7.5 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Immissionsschutz

Aus naturschutzfachlichen und immissionsschutzfachlichen Griinden ist zur Vermeidung
schadlicher Umwelteinwirkungen durch Licht (Lichtverschmutzung) eine dauerhafte Beleuch-
tung der Anlage verboten. Ist fiir die Betriebsgebaude eine AuRenbeleuchtung erforderlich,
so ist diese insektenfreundlich zu gestalten.

8. BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ SOWIE GRUNORDNUNG

Um die Auswirkungen auf Natur und Umwelt so gering wie mdglich zu halten, werden Fest-
setzungen zum Schutz des Bodens, zur Durchgrinung und Einbindung der Agri-Photovolta-
ikanlage in die Umgebung getroffen. Diese Festsetzungen stellen den in den Bebauungsplan
integrierten Griinordnungsplan dar.

8.1 Boden- und Grundwasserschutz

Zum Schutz des Bodens und zur Minimierung von Bodenversiegelung werden folgende Ver-
meidungsmalnahmen festgesetzt, die bei Bau, Betrieb und Rickbau der Anlage zu berlck-
sichtigen sind:

- Das natirliche Gelande ist beizubehalten. Geldndeveranderungen sind nur bis zu einer
Hohe von = 50 cm zuldssig, wenn sie fur die ErschlieBung erforderlich sind. Hierzu zahlt
auch die Errichtung der technischen Gebaude.

- Zufahrten, Montage- und ErschlieBungswege sowie Platze (Flachen die nicht von Mo-
dulen tGberdeckt werden, wie bspw. im Bereich der Trafostationen) sind zur Vermeidung
von Bodenversiegelung in wassergebundener Bauweise bzw. wasserdurchlassig zu er-
richten soweit dem nicht das Erfordernis einer anderen zulassigen Verwendung der Fla-
chen entgegensteht. In der Regel handelt es sich bei den internen Wartungswegen um
Graswege. Die tatsachlich versiegelte Flache beschréankt sich somit auf die erforderli-
chen technischen Geb&aude sowie den Bereich der Rammprofile der Module.

- Das Niederschlagswasser ist flachenhaft zu versickern. Sollten wéhrend der Betriebs-
zeit Tropfkanten an den Modulen zu einer erhéhten Bodenerosion mit einer Rinnenbil-
dung fuhren, so sind entsprechende Gegenmalinahmen zu treffen.

- Der Oberboden ist beim Ausheben der Kabelgradben gesondert zu lagern und nach dem
Verfillen der Graben wieder als Oberboden einzubauen (8 202 BauGB Schutz des
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Mutterbodens). Starke Verdichtungen sind zu unterlassen. Im Setzungsbereich ist spa-
ter ggf. Oberboden nachzufillen und ggf. mit dem urspriinglich verwendeten Saatgut
einzusaen.

- Es durfen keine Schadstoffe aus den Baufahrzeugen und Maschinen in den Boden ein-
getragen werden.

- Fur Oltransformatoren sollten nach Méglichkeit Transformatoren ohne Mineralol gewahit
und stattdessen auf nicht wassergefahrdende synthetische Ester zurtickgegriffen wer-
den. Bei Verwendung von Oltransformatoren, die wassergefahrdende Stoffe (Transfor-
matorendl) enthalten, ist im Genehmigungsverfahren die fachkundige Stelle fir Wasser-
wirtschaft zu beteiligen. Sollten Oltransformatoren verwendet werden, diirfen diese nur
unter Berlcksichtigung des § 62 WHG (Wasserhaushaltsgesetzes) errichtet werden.
Hierzu hat der Vorhabentrager der Marktgemeinde ein entsprechendes Zertifikat der
ausfilhrenden Firma vorzulegen. Alternativ zu den Oltransformatoren kénnen auch Tro-
ckentransformatoren verwendet werden, diese kdnnen ohne besondere bauliche Vor-
kehrungen fir den Gewasserschutz errichtet werden.

- Werden verzinkte Stahlprofile fir die Modultische etc. verwendet, muss sichergestellt
sein, dass diese nicht in die gesattigte Zone oder den Grundwasserschwankungsbe-
reich eingebracht werden. Sollte dies der Fall sein, missen andere Materialien (z. B.
Edelstahl, Aluminium etc.) oder eine Beschichtung der Verzinkung erfolgen. GemaR des
Praxis-Leitfadens fur die 6kologische Ausgestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen (LfU 2014; S. 24) bestehen keine Bedenken gegen den Einsatz von verzinkten
Stahlprofilen, sofern sich die Modulverankerungen innerhalb der ungesattigten Boden-
zone befinden. Das zwischenzeitlich erstellte Bodengutachten (ConSoGeol GmbH &
Co. KG; Stand 13.06.2023) zeigte auf, dass in Teilbereichen oberflachennahes Grund-
wasser vorgefunden wurde. Daher sind in diesem Bereich zum Schutz des Grundwas-
sers und des Bodens die entsprechenden Vorkehrungen zu treffen.

DaruUber hinaus sind weitere Hinweise zum Schutz des Bodens zu beachten, die auf andere
DIN-Vorschriften und Gesetzesvorgaben beruhen (vgl. Textlichen Hinweise zum Bebauungs-
plan Ziffer 2.3):

- Das Befahren des Bodens ist bei ungiinstigen Witterungsverhaltnissen maéglichst zu
vermeiden.

- Es sind SchutzmaBnahmen entsprechend der DIN 18915 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Bodenarbeiten) und DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von
Bodenmaterial und Baggergut) zu treffen.

8.2 Grinordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans unterteilen sich in Ver-
kehrsflachen (Bestand), in Uberbaubare Flachen des Sondergebiets und in Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichs-
flachen). Auf den letztgenannten Flachen findet der Ausgleich fir die Errichtung der PV-An-
lage sowie Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen statt. Die Flache innerhalb des Son-
dergebiets wird weiterhin landwirtschaftlich in Form einer Rinderbeweidung bewirtschaftet.
Der innerhalb und angrenzend befindliche Gehélzbestand bleibt erhalten.
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8.2.1 Allgemeine MalRnahmen

Der angrenzende sowie der innerhalb des Geltungsbereichs befindliche Gehdlzbestand ist
unter Beachtung der SchutzmalRnahmen gemaf DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen wirksam zu schitzen.

8.2.2 Flachen innerhalb des Sondergebiets (SO)

Die Flachen innerhalb der Sondergebietsflachen dirfen entsprechend des Planungsziels ei-
ner Agri-PV-Anlage weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden (aktuell Rinderbeweidung).
Der Einsatz von chemischen Reinigungsmitteln zur Pflege der Module ist dabei aus Griinden
des Boden- und Grundwasserschutzes nicht zuléssig. In der Regel erfolgt die Reinigung mit
entkalktem Wasser.

8.2.3 Bindungen zum Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Umgrenzung der Flachen mit Bindungen
fur die Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen, ist der Bestand dauerhaft zu erhalten. Bei
dem Bereich handelt es sich um einen Roéhrichtbestand (vgl. Abbildung 15). Die Erhaltung
dient der Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftshild und dient durch den Schutz
wertvoller Pflanzbestande sowie unterschiedlicher Lebensraume auch dem Erhalt der Arten-
vielfalt. Diese Flache sowie die im Norden des Plangebiets als zu erhalten festgesetzten
Baumbestande, sind unter Beachtung der Schutzmal3inahmen gemaf DIN 18920 zum Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen wirksam zu
schitzen.

Abbildung 15: Zu erhaltender Rohrichtbestand im Bereich der sidlichen Zufahrt (Blick Richtung Westen)
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8.2.4 Biotopbausteine (Schaffung von Tagesverstecken)

Abbildung 16: Bsp. Tagesverstecke links: Lesesteinhaufen (Bildquelle: https://de-academic.com/dic.nsf/dewiki/843752);
rechts: Totholz

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume zu vermeiden und die
Artenvielfalt zu erhdhen, erfolgt die Anlage von Biotopbausteinen, welche als (ggf. mobile)
Tagesverstecke aus Lesesteinhaufen bzw. Steinkdrben und Totholz angelegt werden. Die
Biotopbausteine bieten damit ebenfalls neue Nahrungsquellen und Lebensraume fir Klein-
tiere. Die Tagesverstecke kbnnen umgelagert werden, um die Pflege der Flachen zu erleich-
tern. Dies ist sowohl bei den Wurzelstécken als auch bei den Steinkérben mdglich.

9. AUSGLEICHSMARNAHMEN

Der Bau einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ist als eine Veranderung der Gestalt bzw. der
Nutzung von Grundflachen einzustufen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild beeintrachtigen kdnnen. Damit ist die Eingriffsdefinition
gemal Bundesnaturschutzgesetz erfillt (88 13 ff. BNatschG). Gemal den voran genannten
Vorgaben wird daher fir die Belange des Umweltschutzes im Aufstellungsverfahren zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage RoR3laich — Gemar-
kung Polling“ eine Umweltprifung durchgefihrt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Dabei wird ermittelt, ob eine erhebliche Beeintrachtigung auf die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbilds durch die Planung vorliegt.
Der Umweltbericht bildet einen eigenstandigen Teil der Begriindung (vgl. Teil E) ab Seite 34).
Es konnte festgestellt werden, dass durch die festgesetzten Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafinahmen keine erhebliche Beeintrachtigung vorliegt.

9.1 Eingriffsregelung

Fur das vorliegende Vorhaben einer Agri-PV-Anlage kdnnen vorhabenbedingt die bestehen-
den Planungshilfen zur Eingriffsermittlung bei Freiflachenphotovoltaikanlagen des Bayeri-
sches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr ,Bau- und landesplanerische Behand-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® Stand 10.12.2021 aus nachfolgenden Griinden
nicht angewendet werden:
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Die neuesten Hinweise des Bay. Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (2021)
sehen fur Freiflachenphotovoltaikanlagen Vorgaben vor, nach denen ein Ausgleich komplett
entfallen kann. Diese Vorgaben werden mit Ausnahme der Herstellung eines extensiven
Grunlands unterhalb der Module durch das Vorhaben eingehalten. Die Ausfiihrungen bertck-
sichtigen in Bezug auf die Ausgleichsermittlung somit nicht die besondere Ausgestaltung von
Agri-PV Anlagen — die Flache unterhalb der Module sollen vorhabenbedingt weiterhin wie
bisher vorrangig landwirtschaftlich als Weideland genutzt werden. Die Herstellung eines ex-
tensiven Grunlands wirde dem Nutzungszweck einer ,Agri-PV“-Anlage und einer multifunkti-
onalen Flachennutzung widersprechen. Dieser Ansatz ware somit obsolet, wenn an anderer
Stelle wiederum fir den Ausgleichsbedarf andere Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen werden missten. Die Konsequenz wéare somit, dass zur Eingriffsermittlung das Her-
anziehen der GRZ von 0,5 erfolgen misste, was im vorliegenden Fall jedoch nicht verhéltnis-
malfiig erscheint. Die ehemaligen Hinweise der OBB gaben einen maximalen Faktor von 0,2
als Rahmen. Die aktuellen Hinweise von 2021 fuhren aus, dass bis zu einer GRZ von 0,5
unter Berlicksichtigung der weiteren Vorgaben KEIN Ausgleich erforderlich ist. Es wird daher
davon ausgegangen, dass bei einer Uberstellung der Flache von 50 % die Beeintrachtigungen
der Bodenfunktion nicht erheblich sind. Der Abstand der Module (Unterkante) zum Boden
betragt im vorliegenden Fall sogar mind. 2,1 m (statt den mindestens erforderlichen 0,8 m).
Die Reihenabstande untereinander betragen mind. 3 m. D.h. die hier vorliegende Beeintrach-
tigung ist somit nicht mit einer zuldssigen GRZ in anderen Baugebieten (wie z. B. Wohnen
oder Gewerbe) zu vergleichen.

Gemal den Hinweisen von 2021 sowie dem Leitfaden flr die Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung, verstehen sich diese als Orientierungshilfe. Den Gemeinden steht es aber auch frei,
andere sachgerechte und nachvollziehbare Methoden anzuwenden. Unter Abwagung aller
Belange gewichtet die Gemeinde die Belange der flachensparenden, multifunktionalen Er-
zeugung erneuerbaren Energien (gem. 8 2 EEG von Uberragendem Interesse, welche der
nationalen Sicherheit dienen) daher schwerer, als die Bereitstellung eines flachenbezogenen
Ausgleichs. Die Gemeinde nutzt die ihr zugrundeliegenden Mdéglichkeiten, um der Eingriffs-
regelung gerecht zu werden und erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung zu vermei-
den. Entsprechend der Ausfiihrungen des Umweltberichts sind darliber hinaus keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde Weil-
heim-Schongau erfolgt daher die konkrete Ermittlung des Eingriffs in Anlehnung an die Bay-
erische Kompensationsverordnung sowie den aktuellen Leitfaden fir die Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung (2021).

Die detaillierte Ermittlung des Eingriffs- sowie des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs
ist dem Umweltbericht zu entnehmen (vgl. Teil E) Ziffer 0, Seite 58).

Durch den Eingriff wird ein Ausgleichsbedarf von 4.303 WP erforderlich. Durch die innerhalb
des Plangebiets festgesetzten Ausgleichsmalinahmen auf den Ausgleichsflachen Al und A2,
kann ein Ausgleichsumfang von 6.251 WP bereitgestellt werden. Durch die Planung wird
eine positive Ausgleichsbilanz von 1.948 WP erreicht. Diese Uberkompensation kann in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde anderen Vorhaben dienen oder einem Oko-
konto gutgeschrieben werden.
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9.2 Beschreibung der Ausgleichsflachen und -maRnahmen

Die Errichtung einer PV-Anlage in der freien Landschaft bringt aufgrund der technischen
Uberformung Auswirkungen auf das Landschaftsbild mit sich. Daher hat zum einen die Wahl
des Standorts eine wichtige Bedeutung, zum andern aber auch die Wahl der MalRnahmen,
um diese Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren. Die Auswirkungen der Anlage
auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Lage des Standorts, welcher durch die stdlich
verlaufende Bundesstraf3e vorbelastet ist, durch den Geholzbestand im Norden, Osten und
Sudosten bereits erheblich minimiert.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen und zur Einbindung der Anlage in die Land-
schaft, findet der naturschutzfachliche Ausgleich am Ort des Eingriffs auf den in der Plan-
zeichnung festgesetzten Flachen Al und A2 statt. Dabei erfolgt die Herstellung von naturna-
hen Strukturelementen wie die Pflanzung von Gehdlzen und Extensivwiesen im Randbereich
der Anlagenflache. Die entsprechenden Herstellungs- und PflegemalRnahmen sind detailliert
in den Textlichen Festsetzungen aufgefiihrt (vgl. § 10; Teil A). Nachfolgend werden daher
lediglich die grundlegenden Entwicklungsziele beschrieben.

Zur Einbindung der PV-Anlage von Siuden (Al) und Osten (A2), erfolgt in diesem Bereich die
Anlage einer 2- bis 3-reihigen Hecke mit eingestreuten niedrigwlchsigen Einzelbaumen. Die
ausgewadhlten vorgeschlagenen Pflanzarten orientieren sich an den im Umfeld vorhandenen
Biotopen und deren Gehdlzbestande. Die Bepflanzung ist in einer alternierenden Abfolge von
2- bis 3-reihig herzustellen, um einen geschwungenen und somit naturnahen Heckenverlauf
zu erreichen. Durch die Hecken und Baumpflanzungen entsteht eine Eingriinung und die di-
rekten Sichtbeziehungen von der Bundesstralle sowie dem o6stlich verlaufenden Fuf3- und
Radweg werden unterbunden. Damit die hier zu entwickelnden Gehdélzpflanzungen auch den
Uber die Sommermonate erforderlichen Blendschutz wahrnehmen kdnnen, ist auf eine dichte
Pflanzung mit bei der Pflanzung bereits weiter entwickelten Pflanzen zu achten. Zudem kén-
nen in diesen Bereichen auch schnellwachsende Baumarten, wie z. B. Weide oder Pappeln
verwendet werden. Diese kdnnen bei erfolgter Entwicklung der Heckenstruktur in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde Weilheim-Schongau auch wieder entnommen werden,
oder zumindest so zuriickgeschnitten werden, dass die Module nicht durch eine Verschattung
beeintrachtigt sind. Die entsprechend dichten Strauchstrukturen bieten neue Lebensraume
fur Kleintiere und Vogelarten. Auf den nicht mit Geholzen bepflanzten Flachen ist eine exten-
sive Wiese zu entwickeln. Hierfir kénnen die Saatgutmischungen von z. B. Rieger-Hofmann
,Blumenwiese” oder ,Frischwiese/ Fettwiese“ oder Saaten Zeller UG 17 ,Feldrain und Saum*
verwendet werden. Mit dem Anpflanzen eines blltenreichen Wiesensaumes werden zusatz-
liche Nahrungsquellen fiir die heimischen Insekten geschaffen.

Fur die Ausgleichsmaflinahmen ist autochthones Saatgut zu verwenden, das dem Schutz und
Erhalt der heimischen Pflanzenarten dient. (Hinweis: Aufgrund derzeit vorherrschender Lie-
ferschwierigkeiten von autochthonem Saatgut, ist in Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behdrde die Verwendung eines alternativen Saatguts moglich.)

Zum Schutz der Natur mit ihrer Artenvielfalt sowie aus Grinden des Boden- und Grundwas-
serschutzes sind Mulchung, sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Dun-
gemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln auf
den Ausgleichsflachen nicht zuléssig.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 23.11.2023 Seite 30 von 64



GEMEINDE POLLING
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage Roflaich — Gemarkung Polling® D) Begriindung

10. ARTENSCHUTZ

Artenschutzrechtliche Belange werden nach aktuellem Planungsstand in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde nicht gesehen. Gemal der Artenschutzkartierung (ASK) des
Landesamts fur Umwelt, Stand Februar 2023, liegen im Geltungsbereich und im Umkreis von
ca. 50 m keine Fundmeldungen vor.

Pflegearbeiten an den Gehdlzen sind geméaf den naturschutzrechtlichen Vorgaben zwischen
dem 01.03. und 30.09. des Jahres nicht zul&assig.

Hinsichtlich des Schutzes von Insekten, erfolgt keine Beleuchtung der Anlage. Bei Technik-
gebauden erfolgt die Aul3enbeleuchtung, sofern erforderlich, insektenfreundlich.

11. IMMISSIONSSCHUTZ

11.1 Emissionen

Wahrend des Betriebs der Anlagen konnen Trafo und Wechselrichter Gerduschquellen dar-
stellen. Gemal des Praxis-Leitfadens fir die 6kologisches Ausgestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (LfU 2014; S. 28) wird ab einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters
von rund 20 m zur Grundstickgrenze der Immissionsrichtwert fur reine Wohngebiete von
tagsuber 50 dB(A) sicher unterschritten. Die nachste Wohnbebauung befindet sich in ca.
130 m Entfernung zur Baugrenze, sidlich des Plangebiets (Ortsteil Rof3laich). Die néachste
groRRere Siedlungsflache der Gemeinde Polling befindet sich in ca. 1,0 km Luftlinie entfernt.
Beeintrachtigungen durch Gerausche der Anlage kbnnen somit ausgeschlossen werden.
Durch den vorgesehenen Betrieb der Agri-Photovoltaikanlage kann zudem davon ausgegan-
gen werden, dass aulRerhalb der Anlagen die Feldemissionen der Wechselrichter und der
Transformatoren vernachlassigbar sind und die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte der
26. BImSchV uber elektromagnetische Felder in der Fassung vom 16.12.1996 (Neugefasst
durch Bekanntmachung vom 14.08.2013) eingehalten werden.

11.2 Blendwirkung

Im Tagungsband ,Lichtimmissionen® des Bay. Landesamts fur Umwelt (LfU) vom 17.10.2012
wird ausgefuhrt, dass es aufgrund der hohen Leuchtdichte der Sonne bereits zu einer Abso-
lutblendung kommen kann, wenn durch ein Photovoltaikmodul auch nur ein geringer Bruchteil
(weniger als 1 %) des einfallenden Sonnenlichts zum Immissionsort hin reflektiert wird. Des-
halb konnen auch Module mit Anti-Reflex-Beschichtung zu einer Absolutblendung fiihren. Be-
troffen wéren dann vor allem (sid)westlich oder (sud)ostlich gelegene Immissionsorte mit
Abstanden von unter 100 m zur Photovoltaikanlage. Zur Bewertung der mal3geblichen Immis-
sionsorte und -situationen wurden dariber hinaus die Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz
(LAI) herangezogen. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in der Ortschaft Rol3-
laich sudlich in ca. 130 m Entfernung zur Baugrenze und somit aul3erhalb des 100 m-Radius.
Somit kdnnen die Anforderungen des Immissionsschutzes im Hinblick auf die Blendwirkung
fur Wohnbebauung erfillt werden.
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Sudlich des Plangebiets verlauft die Bundesstral3e B472. Um eine Geféahrdung des Verkehrs
auf der Bundesstral’e B472 durch eine ,Blendung®, bedingt durch die Solarmodule, auszu-
schlieBen, wurde vom Vorhabentrdger vorsorglich ein Blendgutachten in Auftrag gegeben
(Verfasser: Solwerk GmbH, 28.09.2023). Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass ohne
blendungsreduzierende Malinahmen ein geringer Teil der B472 in beiden Richtungen geblen-
det wird. Die Blendung kann reduziert werden, indem man einen Blendschutzzaun oder alter-
nativ Heckenbepflanzung im sidlichen Bereich der Anlage anbringt. Um eine Reduzierung
der Blendung innerhalb der LAI-Lichtschutzrichtlinie zu erhalten, wére eine Hohe von 4,7 m
notwendig. Aber auch schon ein etwa 3,5 m hoher Sichtschutz reduziert die Blendung so weit,
dass es aus gutachterlicher Sicht als vertretbar angesehen wird. Eine weitere Méglichkeit
ware, die Ausrichtung der Module von 20° auf 15° zu reduzieren. In Kombination mit einem
2 m hohen Sichthindernis wiirde dies auch ausreichen, um die LAI-Richtlinie einzuhalten. Die
Errichtung eines 4,7 m hohen Blendschutzzauns ist jedoch aus stadtebaulicher Sicht sowie
statischer und wirtschaftlicher Sicht nicht vertretbar. Auch eine Reduzierung der Modulnei-
gung hat hohe Ertragseinbu3en bei der Energiegewinnung zur Folge, wodurch das Projekt
durch den Vorhabentrager nicht mehr tragbar wére.

Da es sich um eine landschaftlich hochwertige Umgebung handelt, ist es aus stadtebaulicher
Sicht nicht vertretbar, den Blendschutz durch einen Blendschutzzaun herzustellen. GemaR
Gutachten kann der Blendschutz auch durch eine entsprechende Heckenpflanzung gewahr-
leistet werden. Da die Blendung aufgrund des Sonnenstands nicht Uber das Jahr gleich rele-
vant ist, ist ein ganzjahriger Blendschutz bzw. Belaubung der Hecke nicht erforderlich.

Der notwendige Blendschutz mit 3,50 m Hohe soll daher dadurch erbracht werden, dass die
Geholzpflanzungen nordlich der BundesstralRe bereits im Zuge der Modulmontage gepflanzt
werden und diese — zusatzlich zum ohnehin als Ausgleich festgesetzten Umfang — alle 3 bis
4 Meter mit schnellwachsenden Baumarten (Weide oder Pappel, bei Pflanzung bereits 2 bis
3 Meter hoch) erganzt werden. Diese schnellwachsenden Baume kénnen dann in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehtérde entnommen werden, wenn sich die Heckenbe-
pflanzung mehr als 3,5 Meter hoch entwickelt hat und ein entsprechender Blendschutz ge-
wabhrleistet ist. Die ebenfalls festgesetzten zu pflanzenden Kleinbaume durfen als Teil der
Ausgleichsmaflinahme nicht entnommen werden.

Nur in Ausnahmeféllen, falls der o. g. Sichtschutz sich bei Herstellung und in den Anfangs-
jahren nicht als ausreichend erweist, kann ein zusatzlicher temporérer Blendschutzzaun er-
richtet werden.

12. DENKMALSCHUTZRECHTLICHE MARNAHMEN (BODENDENKMALER)

Aufgrund der im Umfeld befindlichen Bodendenkmadler hat der Vorhabentrager bereits eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 (1) BayDSchG parallel zum Bauleitplanverfah-
ren beantragt. Die Rickantwort vom Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege steht noch
aus. Entsprechend der Anregungen der Stellungnahme vom 20.04.2023 (Az.: P-2023-1836-
1_S2) werden Malinahmen zum Schutz der Bodendenkmaler festgesetzt. Die Sicherung die-
ser MalRnahmen erfolgt zudem durch die Aufnahme in den Durchfiihrungsvertrag zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan. Die Malznahmen sind vor Baubeginn, wéhrend der Baumal3-
nahme und beim Ruckbau der Anlage zu bertcksichtigen. In voran genannter Stellungnahme
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wurde die Auflage gestellt, dass der Erteilung der Erlaubnis unter fachlichen Nebenbestim-
mungen im Zuge eines spateren Erlaubnisverfahrens aus denkmalfachlicher Sicht nur zuge-
stimmt werden kann, wenn der Antragsteller nachweist, dass im Rahmen des vertraglich ver-
einbarten Riuckbaus der Anlage die Tiefenlockerung des Bodens dauerhaft ausgeschlossen
wird. Nachdem derzeit bereits eine Bodenbearbeitung stattfindet, wird festgesetzt, dass im
gesamten Geltungsbereich die Flache nach Abschluss der Nutzung als Sondergebiet kein
Umbruch erfolgen darf, der tiefer reicht als die aktuelle Pflugsohle (maximal ca. 45 cm).

13. KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 5 BauGB; 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB). Der hier vorliegende Bebauungsplan entspricht diesem Ziel in hohem Mal3e, nach-
dem durch diesen die Zulassigkeit einer Agri-Photovoltaikanlage ermdglicht wird und somit
ein Beitrag zur Energiegewinnung aus erneuerbaren Energien geleistet wird.

Solarenergie

Die Gemeinde Polling liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziiglich des Jahresmit-
tels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1180 - 1194 kWh/m2). Daraus ergibt sich eine mitt-
lere Eignung flr die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

14. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 17.749 m2 100,0 %
Flache Sondergebiet Agri-PV ,SO* 13.297 m? 74,9 %
Uberdrtliche Verkehrsflachen (BundesstraBe B472) 3.260 m? 18,4 %
Flache mit Bindung zum Erhalt sonstiger Bepflanzung 298 m? 1,7 %
Ausgleichsflachen 893 m2 5,0 %
davon Al 270 m?

davon A2 623 m?2
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E) UMWELTBERICHT

gem. § 2a BauGB

1. GRUNDLAGEN

1.1  Einleitung

Die Gemeinde Polling méchte mit der Baurechtschaffung einer Agri-Photovoltaikanlage die
Energiegewinnung mit erneuerbaren Energien unterstiitzen, um somit einen Beitrag zur Er-
reichung der internationalen Klimaziele zu leisten. Die ca. 1,3 ha umfassende Anlage wird auf
den nachbargemeindlichen Flachen der Marktgemeinde und Gemarkung Peil3enberg in ei-
nem eigenstandigen Bauleitplanverfahren fortgefuihrt. Die aktuelle landwirtschaftliche Nut-
zung (Rinderbeweidung) auf den flr die Agri-PV-Anlage vorgesehenen Flachen soll unterhalb
der hoch aufgestanderten Module fortgefuhrt werden. Durch die Doppelnutzung der Flachen
wird mit Grund und Boden schonend umgegangen und eine ressourcenschonende Erzeugung
von erneuerbaren Energien umgesetzt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung der Photovoltaikanlage zu
schaffen, erfolgt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet
Agri-Photovoltaikanlage Rof3laich — Gemarkung Polling®. Bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen sind gemalR 8 1 Abs. 6 BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Dabei sind die Vorschriften zum
Umweltschutz gemafR § 1a BauGB anzuwenden. Hierzu ist im Laufe des Verfahrens geméan
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und gem. Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den 88 2a und
4c in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Bau einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ist als eine Veranderung der Gestalt bzw. der
Nutzung von Grundflachen einzustufen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kbnnen. Damit ist die Eingriffs-
definition gemaf BNatSchG erfiillt. Gemal den voran genannten Vorgaben wird daher fur die
Belange des Umweltschutzes im Aufstellungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage Rol3laich — Gemarkung Polling” eine Um-
weltprifung durchgefiihrt und in nachfolgendem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Das Gesetz zu Sofortmal3nahmen fur einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien und weiteren MaRnahmen im Stromsektor (20.07.2022) sowie das EEG 2023 heben in
§ 2 die besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien als Uberragendes offentliches
Interesse hervor, das der 6ffentlichen Sicherheit dient. Zudem legt das Gesetz fest, dass die
erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzgu-
terabwégungen eingebracht werden sollen, bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
treibhausgasneutral ist. Die Erstellung des nachfolgenden Umweltberichts erfolgt daher ins-
besondere unter Berlicksichtigung dieses Gesetzes.
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1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Angaben zum Standort

Die geplante Agri-PV-Anlage befindet sich ndrdlich des Ortsteils Rol3laich. Die Grolie des
Geltungsbereichs betragt ca. 1,8 ha, wobei eine maximale Flache von 1,3 ha der Energiege-
winnung durch Photovoltaik dienen soll.

Das Plangebiet befindet sich in einem leicht topographisch bewegten Gelande. Der hochste
Punkt liegt im Westen bei ca. 572 m . NN. Das Gelande fallt von West nach Ost auf ca.
569 m 4. NN. in Richtung Ammer ab. Das Landschaftsbild zeichnet sich in der Umgebung des
Planungsgebiets durch eine hiigelige Landschaft aus, welche durch kleinere Waldflachen und
Feldgehdlze, landwirtschaftlich genutzte Flachen (Beweidung und Ackerbau) sowie der na-
turlich maandrierenden Ammer gegliedert wird.

Aktuell wird das Vorhabengebiet als Weideflache (Rinderbeweidung) genutzt und ist somit als
intensiv genutztes Griunland einzustufen. Im Westen und Norden befinden sich angrenzend
weitere Weideflachen. Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Gehdélzstrukturen. Im
Norden befinden sich am Rand des Geltungsbereichs ein Einzelbaum sowie eine Baum-
gruppe, welche teilweise mit inrem Kronenbereich in das Plangebiet ragen. Ostlich schlieRen
an den Geltungsbereich Gehdélzstrukturen an. AuBerhalb des Geltungsbereichs grenzen im
Osten Gehdlzstrukturen der Ammer an, welche als Biotop amtlich kartiert sind. Stdlich im
Bereich der Zufahrt befinden sich Réhrichtbestdnde, welche als zu erhalten festgesetzt sind.

Sudlich verlauft die BundesstraRe B472, wodurch der Standort gut an das Uberoértliche Ver-
kehrsnetz angebunden ist und das Landschaftshild gleichzeitig bereits durch eine Infrastruk-
tureinrichtung vorbelastet ist. Das nachstgelegene Wohngebaude befindet sich sidlich in ca.
130 m Entfernung. Auswirkungen auf das Ortsbild sind durch die Planung nicht zu erwarten,
da der Ortsrand von RofRlaich mit hochstammigen Baumen und weiteren Geholzstrukturen
begrint ist. Damit sind direkte Sichtbeziehungen eingeschrankt.

Auf der angrenzenden nachbargemeindlichen Flache der Gemeinde Peil3enberg wird die ge-
plante Agri-Photovoltaikanlage in einem separaten Bauleitplanverfahren weitergefihrt (FI.-Nr.
1491, 1491/4, 1492 sowie Teilflache der FI.-Nr. 960, Gemarkung Peil3enberg).

Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Von den ca. 1,8 ha Gesamtumgriff werden ca. 1,3 ha als Sondergebietsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Agri-PV* ausgewiesen. Die weiteren Flachen unterteilen sich in Verkehrsflachen
(Bestand) und in Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft bzw. in Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
sonstigen Bepflanzungen. Auf diesen Flachen finden Ausgleichs- sowie Vermeidungs- und
Minimierungsmalnahmen fir die Errichtung der PV-Anlage statt.

Aufgrund der bestehenden Anbindung an die BundesstralRe B472 sind keine zusatzlich zu
errichtenden Verkehrsflachen zur externen ErschlieBung erforderlich. Eine zusatzliche Ver-
siegelung ist mit Ausnahme der Betriebsgebdude (Trafostationen, Wechselrichter, etc.) nicht
vorgesehen.

Der vollstdndige Riuckbau der baulichen Anlagen nach Ende der Photovoltaiknutzung sowie
die Folgenutzung als landwirtschaftliche Flache werden tber den Bebauungsplan sowie die
Pachtvertrage zwischen Vorhabentrdger und Grundstiickseigentimer geregelt.
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In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Weilheim-Schongau, wird fir die Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarfs das Schreiben der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern vom 19.11.2009 herangezogen.

Bautechnisch werden folgende Inhalte im Bebauungsplan festgesetzt, von denen hier im Um-
weltbericht ausgegangen wird.

- Max. 50 % der BP-Flache werden von Modulen Uberstellt;

- Grundung der Module auf Rammprofilen, keine Betonfundamente;

- Moduloberkante: max. 4,6 m (Bezugspunkt natirliches Gelande);

- Mindestabstand Modulunterkante zu Gelandeoberkante: 2,1 m;

- Reihenabstand der Module: mind. 3,0 m;

- Max. zulassige Grundflache der zulassigen Gebaude: insgesamt 50 mz;
- Max. Gebaudehohe: 3,0 m;

- Nach aktuellem Planungsstand Einzaunung nur als Weidezaun,
alternativ max. zulassige Zaunhéhe: 2,2 m inkl. Ubersteigschutz, dann nur innerhalb
der Baugrenzen zulassig;

- Abstand der Unterkante Zaun zum Boden: mind. 15 cm, keine Zaunsockel;
- Zaunmaterial: Weidezaun, Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz,
- Flachenhafte Versickerung,

- Stellplatze, Zufahrten, BaustraRen und Wartungsflachen sind in wasserdurchlassiger
Weise zu errichten.

- Ver- und Entsorgungsanlagen, einschliel3lich Stromleitungen, sind unterirdisch zu fiih-
ren.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Bertcksichtigung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere ,die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt" zu beriick-
sichtigen.

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BNatSchG etc.), die Immissions-
schutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Bodenschutz-
gesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern (i. d. F. v. 01.01.2020), der Regionalplan
der Region Oberland (RP17) (i. d. F. v. 26.06.2020), der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Polling und das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP).

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Im Landesentwicklungsplan Bayern ist als Grundsatz (G) 1.3.1 festgelegt, dass den Anforde-
rungen des Klimaschutzes [...] Rechnung getragen werden [soll], insbesondere durch die
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verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien. Als Zielvorgabe ist ebenfalls
festgehalten, dass Erneuerbare Energien [...] verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen [sind].

Hinsichtlich weiterer planungsrelevanter Grundsatze und Zielvorgaben des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern, wird auf die Begriindung (Teil D) Ziffer 4) verwiesen.

1.3.2 Regionalplan Oberland (RP17)

Im Regionalplan Oberland, gemafd dem Ziel (Z) B X 3.4, sollen ,Die erneuerbaren Energien
Biomasse, Sonnenenergienutzung und Geothermie [sollen] verstarkt erschlossen und nach-
haltig genutzt werden.“ Mit der Baurechtschaffung von Agri-Photovoltaikanlagen unterstttzt
die Gemeinde Polling die Energiegewinnung mit erneuerbaren Energien und leistet somit ei-
nen Beitrag zur Erreichung der regionalen und internationalen Klimaziele.

Hinsichtlich weiterer planungsrelevanter Zielvorgaben des Regionalplans sowie der Berlick-
sichtigung der definierten Ziele und Grundséatze, wird auf die Begrindung (Teil D) Ziffer 4)
verwiesen.

1.3.3 Flachennutzungsplan

Da die Darstellung des aktuell wirksamen Flachennutzungsplans vom geplanten Vorhaben
abweicht, wére eine Flachennutzungsplandnderung erforderlich. Nachdem derzeit eine Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans stattfindet, erfolgt in diesem Zuge eine entsprechende
Ausweisung der Flachen. In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage Rol3laich — Ge-
markung Polling“ als Sonderbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Agri-PV* und nach endgiiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung als Folgenutzung
,Flache fur die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt.

1.3.4 Rechtskraftige Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen derzeit keine rechtskréaftigen Bebauungsplane.

Auf der angrenzenden nachbargemeindlichen Flache des Marktes PeiRenberg (FI. Nrn. 1491,
1491/4, 1492 sowie Teilflache der FI.-Nr. 960, Gemarkung PeiRenberg) wird die geplante
»Agri-Photovoltaikanlage“ weitergefuhrt. Die baurechtliche Umsetzung der angrenzenden Fla-
chen wird zeitgleich in einem eigenen Bauleitplanverfahren des Marktes Pei3enberg durch-
gefuhrt.

1.3.5 Schutzgebiete

Biotopkartierung (Flachland)

Am 6stlichen Ufer der Ammer befinden sich die Biotope ,Gewasserbegleitende Gehdlze und
Hecken entlang der Ammer stiddstlich Oderding“ mit der Biotopteilflachen Nr. 8132-1104-004,
Biotop ,Artenreiche Flachland-Mahwiesen auf der rechten Ammerseite westlich Polling“ mit
der Biotophaupt Nr. 8132-1105-001 und das Biotop ,Auwalder” mit der Biotopteilflachen Nr.
8132-0298-001.
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Flora-Fauna-Habitat

In unmittelbarer Nahe zum Grundsttick mit der Fl.-Nr. 967 (Gemarkung Polling) befindet sich
das FFH-Gebiet ,Ammer vom Alpenrand bis zum NSG. Vogelfreistatte Ammersee-Sudufer®.

Schutzgebiete der Wasserwirtschaft

Aufgrund der Nahe zur Ammer sind Hochwassergefahrenflachen zu bertcksichtigen. Bei ei-
nem HQextrem (seltenes Hochwasser) wére nahezu die gesamte Planungsflache betroffen.
Bei einem 100-jahrlichem Hochwasserereignis (mittleres Hochwasser) waren lediglich Rand-
bereiche im Nordosten, Osten und Sudosten Uberflutet. Bei einem h&ufigen Hochwasserer-
eignis HQ haufig (bzw. HQ 10) liegt keine Betroffenheit vor.

Denkmalschutz (Boden- und Baudenkmaler)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaéler.

Die nachstgelegenen Bodendenkmaler befinden sich westlich vom Plangebiet in ca. 240 m
Entfernung. Dabei handelt es sich um die Bodendenkméler D-1-8132-0048 und D-1-8132-
0047 jeweils ,StralRe der romischen Kaiserzeit“. Entsprechend der Stellungnahme des Baye-
rischen Landesamts fur Denkmalpflege (Az.: P-2023-1836-1_S2 vom 20.04.2023) ist fur Bo-
deneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdtrde zu beantragen ist.

Weitere Schutzgebiete

Weitere Schutzgebiete (z. B. Naturschutzgebiete, Nationalparke, Landschaftsschutzgebiete,
geschitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler) werden nach aktuellem Kenntnisstand
nicht beriihrt. Gemal der Artenschutzkartierung (ASK) des Landesamts fir Umwelt, Stand
Februar 2023, liegen im Geltungsbereich und im Umkreis von ca. 50 m keine Fundmeldungen
Vor.

1.3.6 Weitere zu berticksichtigende Fachgesetze

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023)

8 1 Abs. 2: Ziel dieses Gesetzes ist es, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten
Stroms auf 80 Prozent bis zum Jahr 2030 zu steigern und die Stromversorgung bis zum Jahr
2035 klimaneutral zu gestalten.

Durch die geplante Agri-Photovoltaikanlage wird erneuerbare Energie erzeugt.

§ 2:[...] sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufih-
renden Schutzguterabwagungen eingebracht werden.

Der Umweltbericht wird unter Berticksichtigung dieses Paragraphen erstellt.

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal § 1 a Abs. 2 ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Bodenver-
siegelung ist auf das unbedingt nétige Mal3 zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich genutzter Flachen soll begrindet werden. Den Erfordernissen des
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Klimaschutzes soll ... durch MaBhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, ... Rech-
nung getragen werden (8 1a Abs. 5 BauGB).

Die Flachen unter und zwischen den Modulen werden weiterhin wie bisher landwirtschaftlich
als Weide genutzt und mit hochaufgestanderten PV-Modulen Uberstellt. Durch die Doppelnut-
zung der Flachen wird mit Grund und Boden schonend umgegangen und eine ressourcen-
schonende Erzeugung von erneuerbaren Energien umgesetzt. Die Versiegelung wird auf das
notwendige Mafl3 begrenzt. Nach Ende der PV-Nutzung steht die Flache wieder ausschlief3lich
der Landwirtschaft zur Verfigung. Agri-PV-Anlagen setzen diesen Paragraphen in hohem
Maf3e um.

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben sowie die umweltrelevanten Wirkungen der Planung ermittelt. Im Rahmen der
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung lassen
sich die mdglichen Auswirkungen sachlich und zeitlich wie folgt unterteilen:

- Baubedingte Auswirkungen (meist temporéar): Auswirkungen, die durch die Errichtung
der Agri-Photovoltaikanlage sowie der erforderlichen Infrastruktur hervorgerufen wer-
den.

- Anlagebedingte Auswirkungen (meist dauerhaft bzw. fur die Dauer des Anlagenbetrie-
bes): Auswirkungen, die von der optischen Wirkung der Solarmodule sowie der bauli-
chen Anlagen und der Infrastruktureinrichtungen entstehen sowie eventuelle Versiege-
lungen.

- Betriebsbedingte Auswirkungen (meist dauerhaft bzw. fur die Dauer des Anlagenbe-
triebes): Auswirkungen, die durch den Betrieb der Agri-Photovoltaikanlage hervorgeru-
fen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen werden aufgrund ihrer schwierigen Abgrenzung
und ahnlichen Auswirkungen im Folgenden zusammen betrachtet. Rickbaubedingte Aus-
wirkungen werden abschlieRend fir die gesamten Schutzgiter betrachtet.

Es werden die Wirkfaktoren in Bezug auf die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis j) BauGB,
beschrieben.

Die Bestandsbewertung sowie die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgen verbal ar-
gumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Bedeu-
tung bzw. Erheblichkeit.

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten und werden
daher im Weiteren nicht weiter betrachtet:

- Art und Menge an Strahlung: Das ermdglichte Vorhaben lasst keine relevanten Auswir-
kungen erwarten.
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- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist von
keiner erheblichen Zunahme der Abfalle auszugehen. Die ordnungsgemalie Entsorgung
der Abfélle nach Rickbau der Anlage ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

- Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den ermdglichten Vorha-
ben nicht in erhdhtem MalRe verbunden.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
rucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturli-
chen Ressourcen: Die Agri-PV-Anlage wird auf der westlich angrenzenden nachbarge-
meindlichen Flache des Marktes Pei3enberg durch denselben Vorhabentrager fortge-
fuhrt. Zusatzliche Auswirkungen bei einer Kumulierung der Auswirkungen beider Teil-
bereiche des geplanten Vorhabens werden nicht erwartet.

2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.1.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Aktuell wird das Vorhabengebiet als Weideflache (Rinderbeweidung) genutzt und ist damit
als intensiv bewirtschaftetes Griinland einzustufen.

Abbildung 17: Blick von der siidlichen Zufahrt zum Plangebiet in Richtung Nordwesten, links: Réhrichtsbestand

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Geholzstrukturen. Im Norden befinden sich am
Rand des Geltungsbereichs ein Einzelbaum sowie eine Baumgruppe, welche teilweise mit
ihrem Kronenbereich in das Plangebiet ragen. Sidlich im Bereich der Zufahrt befindet sich
ein offener wasserfihrender Graben mit einem héherwertigeren Rohrichtbestand. Dieser ist
als zu erhalten festgesetzt. Aul3erhalb des Geltungsbereichs grenzen im Osten — getrennt
durch einen befestigten Weg — Gehdlzstrukturen der Ammer an, welche als Biotop ,Gewas-
serbegleitende Gehdlze und Hecken entlang der Ammer siidoéstlich Oderding“ (Biotopteilfla-
chen Nr. 8132-1104-001) amtlich kartiert sind. Gemal der Artenschutzkartierung (ASK) des
Landesamts fur Umwelt, Stand Februar 2023, liegen im Geltungsbereich und im Umkreis von
ca. 50 m keine Fundmeldungen vor. Im Siiden befindet sich die Bundesstraflie B472, wodurch
bereits eine Barrierewirkung fir eventuelle Wanderkorridore besteht.
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Bestandsbewertung

Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung des Griinlands und fehlender unterschiedlicher Le-
bensrdume innerhalb des Plangebiets, ist im Plangebiet selbst von keiner hohen Artenvielfalt
auszugehen. Das direkte Umfeld das Plangebiets weist hoher wertigere Lebensrdume auf.
Das Plangebiet kbénnte zwar Brut- und Nistplatze fur Offenlandarten wie beispielsweise die
Feldlerche und den Kiebitz bereitstellen, allerdings ist ein Vorkommen der stérempfindlichen
Feldlerche sowie des Kiebitzes aufgrund der umgrenzenden Gehdlzstrukturen, sowie der sid-
lich verlaufenden Bundesstral3e &uf3erst unwahrscheinlich. Darliber hinaus ist intensiv bewirt-
schaftetes und beweidetes Grinland als Bruthabitat aufgrund des meist zu kurzen Grases
und der Trittgefahr durch Weidetiere als Bruthabitat eher ungeeignet. Auf andere Offenland-
arten ist kein Verdrangungseffekt durch PV-Anlagen bekannt.

Die Weideflache kann als Jagdrevier z. B. von Turmfalken, Mausebussard und Rotmilan so-
wie von Fledermausarten genutzt werden und weist somit eine mittlere Bedeutung fur Nah-
rungsgaste auf.

Aufgrund des offenen wasserfilhrenden Grabens im Stiden des Plangebiets sowie aufgrund
der Nahe zur Ammer, kdnnen die Artengruppen Reptilien und Amphibien nicht ausgeschlos-
sen werden.

2.1.2 Auswirkungen

Mdgliche Beeintrachtigungen fur die Tier- und Pflanzenwelt kénnen durch die Umsetzung
des Bebauungsplans, also die Errichtung der Agri-Photovoltaikanlage, wie folgt entstehen:

Baubedingt:

- Schall- und Lichtemissionen

- Stoffliche Emissionen

- Erschitterungen

- Bodenverdichtung, Bodenabtrag

- Schéadigung der Vegetationsdecke

Im Fall der baubedingten Auswirkungen ist darauf hinzuweisen, dass Schadstoff- und
Larmeintrag lediglich kurzfristig fir die Dauer des Anlagenbaus auftreten. Daher sind flr
die Bewertung der Auswirkungen durch das Vorhaben vorrangig die anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen relevant, welche nicht ausschlieZlich nachteilig sind.

Anlage- und Betriebsbedingt:

- Geringe Versiegelung durch Betriebsgebaude,

- Uberdeckung und Beschattung von Bodenflachen durch Modultische,

- Veranderung des Niederschlagregimes bzw. des Bodenwasserhaushalts,
- Veréanderung der Vegetationsstruktur durch Verschattung der Modultische,
- Barrierewirkung durch Einzaunung des Betriebsgelandes,

- Unterbrechung von Verbundachsen oder Wanderkorridore fur Tiere,

- Eventueller Habitatsverlust fur Offenlandbrter,

- Eventueller Verlust von Nahrungshabitaten fur Greifvogel,

- Lichtreflexionen und Spiegelung durch Module,

- Erwérmung der Module,
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- Strukturanreicherung durch Geholzpflanzungen in den Randbereichen zur Eingriinung
sowie durch die Extensivierung von Randstreifen.

Die Schallemissionen durch die Wechselrichter und Trafos sind so gering, dass es zu
keiner nachhaltigen Stoérung der Tierwelt kommen wird.

Auch kann die Flache weiterhin als Jagdrevier bzw. Nahrungshabitat fir weitere Vogel-
und Fledermausarten genutzt werden (Herden et al. 2009). Die Solarmodule selbst dienen
manchen Vogelarten zudem als Jagdansitz, Sonnplatz oder auch als Singwarte.

Die PV-Flache ist bereits mit einem einfachen Weidezaun eingefriedet. Nach aktuellem
Planungsstand ist keine andere Form der Einfriedung erforderlich. Es besteht jedoch die
Maoglichkeit, falls im Laufe der Betriebszeit auRerplanmalig aus versicherungstechni-
schen Grinden eine feste Einfriedung gefordert wird, diese in offener Form von z. B. ei-
nem Stabgitterzaun bzw. Maschendrahtzaun zu errichten. Dabei ware ein Abstand zwi-
schen Zaununterkante und Gelédndeoberkante von 15 cm einzuhalten, wodurch eine Bar-
rierewirkung ggf. lediglich fur GroRsduger entstehen wiirde. Aufgrund der umliegenden
Strukturen wird jedoch nicht davon ausgegangen, dass bedeutende Wanderkorridore zer-
schnitten werden. Daruber hinaus ist eine Barrierewirkung durch die sudlich verlaufende
B472 bereits vorhanden. Eine Einzaunung der Anlage kdnnte so sogar einen Schutz vor
Wildkollisionen auf der Bundesstral3e bieten.

Im Bereich der Moduloberflachen kann es zu einer geringfligigen Aufheizung kommen,
welche dazu fuhren kénnte, dass Fluginsekten dadurch angezogen werden. Eine erhebli-
che Beeinflussung ist dadurch jedoch nicht gegeben, da die Aufheizung nicht zum Tod der
Insekten flhrt.

Durch die Fortfuhrung der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung in Form von einer inten-
siven Beweidung mit Rindern, wird durch das Vorhaben nicht nachteilig in die bisher eher
gering ausgepragte Artenvielfalt eingegriffen. Die bisherige Strukturarmut wird durch die
Gehdlzanpflanzungen und Extensivierung von Grunland in den Randbereichen, die Ver-
wendung von autochthonem Pflanz- und Saatgut sowie die Anlage von Biotopbausteinen
(Totholz und Lesesteinhaufen) erhtht, sodass auf das gesamte Plangebiet betrachtet eine
Strukturanreicherung und Erhéhung der Biodiversitat stattfindet.

2.1.3 Bewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden unter
Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmafl3nahmen (Ein-
grinung, Einhaltung einer Bodenfreiheit der Einfriedung von 15 cm, Entwicklung der Aus-
gleichsmalRnahmen direkt angrenzend, extensive Wiesenflachen, Verwendung eines autoch-
thonen Saatguts, keine Beleuchtung der Anlage, etc.) als gering eingestulft.

Durch die Erh6hung des Strukturreichtums und der Schaffung neuer Lebensrdume ist eher
von positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt aus-
zugehen.
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2.2 Schutzgut Boden

2.2.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

SGa

283

Abbildung 18: Ubersichtsbodenkarte mit Planungsumagriff (in rot) (© 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung), o. M.

Das Plangebiet ist der BodengroRlandschaft ,Jungmoranengebiete im Alpenvorland“ sowie
der geologischen Einheit ,Ablagerungen im Auenbereich“ zugeordnet. Die Ubersichtsboden-
karte weist fur den Geltungsbereich den Bodenkomplex 88b (vgl. Abbildung 18: tirkiser Be-
reich) sowie 68 (vgl. Abbildung 18: lila Bereich) auf.

Bodenkomplex 88b: fast ausschlie3lich kalkhaltige Vega aus Carbonatton (Auensediment);
altere Auenbereiche.

Bodenkomplex 68: Gleye mit weitem Bodenartenspektrum (Morane), verbreitet mit Deck-
schicht, selten Moore; im Untergrund Uberwiegend carbonathaltig.

TIh2

50746 () 1491/4

8 ST746 . = “.“‘-- R
1472 @ - I e -
Abbildung 19: Ausschnitt Bodenschatzung BayernAtlas mit Geltungsbereich (rot gestrichelt) (© 2023 Bayerische
Vermessungsverwaltung), o. M.
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Bei der Planungsflache handelt es sich um Grinland, welches gegenwartig intensiv landwirt-
schaftlich genutzt wird (Rinderbeweidung). Zum aktuellen Zeitpunkt ist daher nur von einer
geringen Bodenbearbeitung durch das Tritt- und Fressverhalten sowie einem mittleren Nahr-
stoffeintrag durch die Tiere auszugehen. Es ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass bei einer
konventionellen Bewirtschaftung im Rahmen der Diingeverordnung zusatzlicher N&ahrstoff-
eintrag erfolgt.

Das Plangebiet weist mit Ausnahme der siddéstlichen Zufahrt und der bestehenden Bundes-
stral3e keine Versiegelung auf.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs wird durch zwei Bodenarten bestimmt. Dabei han-
delt es sich im noérdlichen Bereich um Moorbdden und im sudlichen Bereich um Ton. Die
Boden- und Grinlandzahl liegt innerhalb des Gebiets zwischen 32/28 und 40/35 und ist somit
als durchschnittlich zu bewerten.

Die Gesamtbodenbewertung anhand der Bodenschatzungsdaten (BayernAtlas) ergibt auf-
grund der im nérdlichen Bereich vorkommenden hochwertigen Moorbdden eine mittlere bis
hohe Schutzwirdigkeit des Standortes (vgl. nachfolgende Tabellen).

Bewertbare Bodenteilfunk-|Bewertungs-

Angaben Bodenschatzung tionen klasse
Grinland (Gr) Standortpotential fur natdrli- |4
Kulturart .
che Vegetation
Bodenart Ton (T) Retentionsvermdgen 2
Bodenstufe (Il) Rickhaltevermégen fir|3

Zustands- / Bodenstufe
Schwermetalle

Entstehungsstufe / Kli- | Klimastufe 7,9° -]Ertragsfahigkeit 2
mastufe / Wasserver-|7,0° C(b) — Wasser-

haltnisse stufe (3)

Boden- / Grinland- |40 MITTELWERT 2,75
grundzahl

Acker- / Grinlandzahl |35 BEWERTUNGSERGEBNIS |3 (mittel)
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Bewertbare Bodenteilfunk-|Bewertungs-
Angaben Bodenschatzung tionen klasse
t tpotential fi tarli-
Kulturart Griunland (Gr) Standortpo gn 'al U naturt 4
che Vegetation
Bodenart Moor (Mo) Retentionsvermdgen 4
Ruckhalt 0 f
Zustands- / Bodenstufe | Bodenstufe (Il) tcknhaftevermogen ur 0
Schwermetalle
Entstehungsstufe / Kli- | Klimastufe 7,9° -
mastufe / Wasserver- | 7,0° C(b) — Was- Ertragsfahigkeit 2
haltnisse serstufe (3) / (2)
Boden-/ Grinland- 32 bis 40 MITTELWERT 2,5
grundzahl
Acker-/ Grunlandzahl 28 bis 35 BEWERTUNGSERGEBNIS |5 (hoch)

2.2.2 Auswirkungen
Baubedingt:

Wahrend der Bautatigkeiten (im wesentlichen Materialtransport und Erdarbeiten fir Solarmo-
dule und Erdkabel) wird die oberste Bodenschicht in den Bereichen der geplanten Leitungs-
trassen beseitigt, verdichtet oder abgetragen. Baubedingt kdnnen aufgrund des erhdhten Ver-
kehrs auf der Flache Prozesse der Bodenverdichtung auftreten. Sollte es im Zuge der Bauar-
beiten zu Schadstoffeintragen in den Boden kommen, ist der verunreinigte Boden gemaf der
festgesetzten Vermeidungsmaflnahmen abzutragen und zu beseitigen. Somit sind baube-
dingt keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingt:

Mit dem Planvorhaben erfolgt durch die Errichtung von Betriebsgebauden in geringem Um-
fang eine anlagebedingte Neuversiegelung (max. 50 m2). Eine Versiegelung durch die PV-
Module ist vernachlassigbar, nachdem diese mit Schraub- oder Rammprofilen errichtet wer-
den und der Anteil der Versiegelung durch Profile erfahrungsgemalf lediglich ca. 0,1 % der
Sondergebietsflache betragt. Die Bodenfunktionen im Bereich der Kabelgraben werden nach
ordnungsgemaRer schichtenbertcksichtigender Verfillung auch weiterhin erflllt. Die Graben
stellen damit keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Der gro3te Teil der genutzten Bodenflachen wird durch die Module lediglich Giberschirmt und
somit beschattet. Der Abstand von Geladndeoberkante zur Modulunterkante betragt dabei
mind. 2,1 m und zur Moduloberkante bis zu 4,6 m. Aufgrund des gro3en Abstands zur Gelan-
deoberflache sowie unter Bericksichtigung des Streulichteinfalls ist trotz der Beschattung
durch die Module eine ausreichende Belichtung, Belliftung und Befeuchtung des Bodens ge-
geben. Durch die Festsetzung eines Mindestabstands der Modulreihen von 3,0 m wird eben-
falls sichergestellt, dass die Bodenfunktionen nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Interne ErschlieBungswege sind gemalR Satzung wasserdurchléassig zu errichten, wodurch
eine zusatzliche Versiegelung vermieden wird.
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Durch die neu angelegten Gehdlzstrukturen kann der Oberflachenabfluss in diesen Berei-
chen minimiert werden. Darliber hinaus dienen die neugepflanzten Gehdlze als Windschutz
und kénnen somit Bodenerosion auf den angrenzenden Flachen vermindern.

Da keine chemischen Mittel zur Reinigung der Module eingesetzt werden, sondern lediglich
entkalktes Wasser, wird der Boden durch den Betrieb der Anlage nicht kontaminiert und so-
mit nicht negativ beeintrachtigt.

Sollten verzinkte Stahlprofile zur Aufstanderung der Module verbaut werden, ist zu bertck-
sichtigen, dass die gemalR Anhang 2 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) genannten jahrlichen Frachten von Zinkeintragen in den Boden nicht Gberschrit-
ten werden. Die Freisetzung von Zink ist dabei vorrangig vom pH-Wert in Kombination einer
Durchfeuchtung des Bodens abhangig. Gemald Bodengutachten liegt der pH-Wert bei 7,2.
Bei diesem Wert kann davon ausgegangen werden, dass eine verstarkte Auslésung von Zink
unterbleibt. Aufgrund des stellenweisen hohen Grundwasserstands und der in diesen Berei-
chen durchfeuchteten Bodenverhéltnisse, muss dafiir Sorge getragen werden, dass die Frei-
setzung von Zink die zulassige Zusatzbelastung eines Bodens gem. § 11 BBodschV i. V. m.
BBodSchV, Anhang 2, Nrn. 4.1 und 5, vermieden wird (z. B. durch die Verwendung anderer
Materialien, eine Beschichtung der Verzinkung oder durch die maf3volle Zugabe von Kalk, um
einen PH-Wert von 5,5 bis 6 nicht zu unterschreiten). Die MaRRnahmen sind mit dem Wasser-
wirtschaftsamt Weilheim-Schongau abzustimmen.

2.2.3 Bewertung

Trotz der teilweise ermittelten hohen Schutzwirdigkeit der Bdden, kann das Planvorhaben
aus fachlicher Sicht dennoch an diesem Standort umgesetzt werden, da die landwirtschaftli-
che Nutzung wie bisher fortgeftihrt wird, nahezu keine Neuversiegelung erfolgt und die Ein-
griffe in den Boden minimiert werden. Somit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Boden zu erwarten. Unter Berlicksichtigung der festgesetzten Vermeidungsmal3-
nahmen ist von einer geringen Erheblichkeit der Auswirkungen auszugehen.

2.3 Schutzgut Flache

2.3.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Die Flache innerhalb des Sondergebiets wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Weidefla-
che genutzt und ist Gber die Bundesstralle B472 von Suiden erschlossen. Die Verkehrsflache
der B472 ist in den Geltungsbereich aufgenommen.

2.3.2 Auswirkungen

Insgesamt werden durch die Planung 1,8 ha Flache in Anspruch genommen, wovon 1,3 ha
als Sondergebiet ,Agri-PV* festgesetzt werden. 3.260 m? sind als Verkehrsflachen ausgewie-
sen, welche bereits als solche bestehen (B472). Auf 298 m2 befindet sich ein als zu erhalten
festgesetzter Vegetationsbestand. Auf 893 m? findet der naturschutzfachliche Ausgleich fir
das Vorhaben statt.

Die aktuell fur die Rinderbeweidung genutzte Flache wird lediglich um die Flachen der Aus-
gleichsmalRnahmen reduziert und mit PV-Modulen Uberstellt. Gleichzeitig wird durch die Er-
zeugung von Solarenergie ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet ohne dafur weitere Flachen
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beanspruchen zu mussen. Durch eine hochwertige Grinordnung und entsprechende Pflanz-
malnahmen innerhalb des Plangebiets, kann die weitere Flacheninanspruchnahme durch ex-
terne Ausgleichsflachen vermieden werden.

Im Vergleich zu anderen erneuerbaren Energien ist die Energiegewinnung tber Freiflachen-
photovoltaikanlagen sehr flacheneffizient z. B. im Vergleich zu Biogas, welche fir dieselbe
Stromerzeugung eine wesentlich héhere Flache bendtigt. Der BN (Bund Naturschutz) ver-
fasste hierzu ein Positionspapier (2021). Darin wird der Flachenbedarf flr eine Energieerzeu-
gung von 1 MW durch PV, dem Flachenbedarf von Maisanbau fiir Biogas gegenibergestellt:
Flachenbedarf/ 1 MW PV = 1 ha; Flachenbedarf/ 1 MW Maisanbau fir Biogas = 50 ha.

2.3.3 Bewertung

Durch die multifunktionale Nutzung der Flache mit Energieerzeugung in Form von Photovol-
taik und darunter gleichzeitig stattfindender Landwirtschaft handelt es sich um ein sehr fla-
chenschonendes Vorhaben. Es kann somit von einer geringen Erheblichkeit des Eingriffes
fur das Schutzgut Flache ausgegangen werden.

2.4  Schutzgut Wasser

2.4.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Innerhalb des Planungsbereichs befindet sich sidlich zwischen der geplanten Agri-PV Flache
und der Bundesstral3e ein offener wasserfilhrender Graben, welcher studdstlich am Plange-
biet vorbei weiter in die Ammer fliel3t. Darliber hinaus befinden sich keine Oberflachengewéas-
ser im Plangebiet. Aufgrund der Néahe zur 20 m 6stlich gelegenen Ammer befindet sich das
Plangebiet innerhalb von Hochwassergefahrenflachen. Dabei handelt es sich jedoch um kein
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Bei einem HQextrem (seltenes Hochwasser) wére
nahezu die gesamte Planungsflache betroffen. Bei einem 100-jahrlichem Hochwasserereignis
(mittleres Hochwasser) waren lediglich Randbereiche im Nordosten, Osten und Sidosten
Uberflutet. Bei einem haufigen Hochwasserereignis HQhaufig (bzw. HQ 10) liegt keine Betrof-
fenheit vor.

Abbildung 20: Hochwassergefahrenflachen HQextrem (weiRe Flache), HQ100 (hellblaue Flache) und HQh&ufig (dunkelblaue
Flache), o. M. (Auszug Bayernatlas© 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Durch die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung im Bereich der Sondergebietsfla-
chen ist von einer Vorbelastung durch Dingeaustrag auszugehen, welcher die Grundwasser-
qualitat beeintrachtigen kann. Innerhalb des Plangebiets befinden sich mit Ausnahme der
B472 keine versiegelten Flachen, welche die Grundwasserneubildungsrate und den Oberfla-
chenabfluss erheblich beeinflussen wirden. Aufgrund der zumeist kurzen Grashéhe und feh-
lenden Gehdlzen im Bereich der Weideflachen kann von einem leicht erhéhten Oberflachen-
abfluss ausgegangen werden.

Uber den genauen Grundwasserflurabstand, die Grundwassermachtigkeit und die FlieRge-
schwindigkeit liegen zum jetzigen Planungsstand keine Angaben / Erkenntnisse vor. Aufgrund
der vorkommenden Moorbdden im noérdlichen Teilbereich des Plangebiets ist in Richtung Am-
mer von niedrigen Grundwasserflurabstanden auszugehen.

2.4.2 Auswirkungen
Baubedingt:

Sollte es im Zuge der Bauarbeiten zu Schadstoffeintragen in den Boden und somit auch in
das Grundwasser kommen, ist der verunreinigte Boden gemalR der festgesetzten Vermei-
dungsmaflinahmen abzutragen und zu beseitigen. Somit sind baubedingt keine nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingt:

Innerhalb der SO-Flache werden im Falle eines Hochwassers aufgrund der hohen Aufstan-
derung der Module lediglich die Aufstanderungen unter Wasser stehen. Betriebs- und Versor-
gungsgebaude bzw. -anlagen der Agri-PV-Anlage (z. B. Trafostationen, Ubergabestationen,
Wechselrichter, Stromspeicher, etc.) werden deshalb innerhalb der westlich angrenzenden
Teilflache der Agri-PV- Anlage (Gemarkung Peil3enberg) und somit auf3erhalb der Hochwas-
sergefahrdungsflachen errichtet.

Die internen ErschlieBungswege werden in wassergebundener/ wasserdurchlassiger Bau-
weise ausgefihrt. Nach der Aufstellung der Module wird sich das Niederschlagswasser zwar
nicht mehr ganz gleichméaRig auf der Flache verteilen, da es den Boden unter den Modulti-
schen nicht mehr ungehindert erreicht, eine erhebliche Beeintrachtigung wird aufgrund der
hochaufgestanderten Module jedoch nicht verursacht. Sollte an den Tropfkanten der Module
eine Rinnenbildung entstehen, sind gemalf der festgesetzten VermeidungsmalRnahmen ent-
sprechende GegenmalRnahmen vorzunehmen.

Zur Reinigung der Module wird lediglich entkalktes Wasser eingesetzt und keine chemischen
Reinigungsmittel.

Insgesamt ist aufgrund der sehr geringen Neuversiegelung (max. 50 m2) davon auszugehen,
dass das Vorhaben keine erhebliche Reduzierung der Wasseraufnahmekapazitat sowie der
Grundwasserneubildungsrate zur Folge hat.

Der Oberflachenabfluss wird innerhalb der Ausgleichsflachen aufgrund des Dauerbewuchses
reduziert, sodass bei Starkregenereignissen auf diesen Flachen mit einem deutlich verzdger-
ten und wenig starken Abflussverhalten des Oberflachenwassers zu rechnen ist. Hierdurch
wird die Grundwasserneubildungsrate ebenfalls beginstigt.
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2.4.3 Bewertung

Hinsichtlich der Hochwassergefahrenflachen kann von keinen nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser ausgegangen werden, da lediglich die Griindung der PV-Module sowie
ein Teil der Rammprofile im Wasser stehen werden und der Wasserriickfluss hierdurch nicht
beeintrachtigt wird.

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung wird unter und zwischen den Modulen wie bisher
mit Beweidung fortgefihrt. Im Bereich der Ausgleichsflachen bleiben jedoch bei Umsetzung
der Planung zukinftig Dingeeintrdge aus. Was insbesondere aufgrund der Nédhe zu Gewas-
sern als sehr positiv zu bewerten ist.

Durch den zu vernachlassigenden Versiegelungsgrad sowie den zukinftigen Dauerbewuchs
innerhalb der Ausgleichsflachen, welcher ein erhéhtes Retentionsvermdgen mit sich bringt,
und dem Ausbleiben von Diingeeintragen, ist davon auszugehen, dass die Errichtung und der
Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutz-
guts Wasser mit sich bringt.

Es ist somit von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser auszugehen.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

2.5.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Das Plangebiet befindet auf einem leicht topographisch bewegten Gelande mit einem West-
Ost-Geféalle. Der hdochste Punkt befindet sich im Westen bei ca. 571 m . NN, welcher leicht
in Richtung Osten auf ca. 569 m . NN. abfallt.

Die mittlere Jahrestemperatur im Planungsraum liegt laut den Daten des DWD bei 8.1°C. Die
mittlere Jahresniederschlagsmenge liegt bei 1411 mm, mit héheren Niederschlagen im Som-
mer als in den Wintermonaten. Demnach ist das Gemeindegebiet insgesamt als ,klimatisch
gunstig” einzustufen. Der Bereich des Bebauungsplangebiets liegt beziiglich des Jahresmit-
tels der globalen Strahlung im unteren Mittelfeld (1180 - 1194 kWh /m2). Die Sonnenschein-
dauer betragt im Jahresmittel 1650 - 1699 h/Jahr. Durch das Jahresmittel der Globalstrahlung
sowie der Sonnenscheindauer, ergibt sich eine gute Eignung fir die Nutzung von Photovol-
taik.

Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen bildet sich Kaltluft, die im vorliegenden Pla-
nungsgebiet aufgrund der Topographie von Westen nach Osten abflie3t. Der Geltungsbereich
befindet sich zudem teilweise in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet: Die Ammer ober-
halb von Peil3enberg, welche direkt neben dem Umgriff verlauft, ist demnach eine wichtige
Frischlufttransportbahn und ein bedeutendes Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund der Nahe
zur Ammer tragt das Gebiet somit zur Kaltluftentstehung bei. Fur Siedlungsflachen hat das
Planvorhaben aufgrund der Lage, Ausrichtung und naturrdumlichen Hindernissen (Kuppen
und Gehdlzbestand) jedoch nur eine untergeordnete Bedeutung als Kaltluftentstehungsge-
biet. Kleinklimatisch gesehen hat das Gebiet somit eine geringe Bedeutung.
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2.5.2 Auswirkungen
Baubedingt

Wahrend der Bauphase ist durch den Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen mit
einer temporaren Luftbelastung durch Staubentstehung und Schadstoffausstol3 zu rech-
nen.

Anlage- und betriebsbedingt

Durch die Geholzpflanzungen zur Eingrinung der Anlage wird die Frischluftbildung be-
gunstigt und es erfolgt eine CO»-Bindung.

Anlagebedingt kann der Betrieb der Photovoltaik-Module zu mikroklimatischen Verande-
rungen fuhren, insbesondere im Hinblick auf die flachenhafte Verschattung des Bodens.
Dadurch kommt es zu einer Verringerung der Ein- und Ausstrahlung sowie der Verduns-
tung auf der gesamten Flache des Planungsgebiets, wodurch die néachtliche Kaltluftpro-
duktionsleistung verringert wird. Uber den Modulen kann es im Vergleich zu Griinlandfla-
chen tagsuber zu einer starkeren Lufterwdrmung kommen. Dies kann sich nachteilig auf
die Frischluftentstehung und Lufthygiene auswirken. Die Kalt- und Frischluftstréme wer-
den jedoch durch die Errichtung der PV-Anlage nicht nennenswert Gber den Bestand hin-
aus unterbrochen. Der Luftaustausch kann weitgehend ungehindert stattfinden, da die
hochaufgestanderten Module unterstrémt werden kénnen.

2.5.3 Bewertung

Die baubedingten Auswirkungen fihren zu einer geringen und kurzfristigen, aber keiner
nachhaltigen Beeintrachtigung.

Das ermoglichte Vorhaben beeinflusst durch die Uberstellung von PV-Modulen im Plan-
gebiet die Kaltluftentstehung. Aufgrund der hoch aufgestanderten Module (der Abstand
zum Oberboden betragt an der Modulunterkante 2,1 m und an der Moduloberkante bis zu
4,6 m), ist dieser Effekt minimiert. Die Energiegewinnung durch regenerative Energien
tragt dartuiber hinaus erheblich zur Minimierung von CO2-Austol3 im Energiesektor bei und
hat folglich gesamtheitlich betrachtet einen positiven Einfluss auf das Klima. Die lokalen
Auswirkungen werden dadurch relativiert. Nachdem die Flache als Kaltluftentstehungsge-
biet nur eine untergeordnete Bedeutung fur Siedlungsflachen hat, sind die Auswirkungen
als gering einzustufen.

2.6  Schutzgut Mensch, Gesundheit und Erholung

2.6.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Die Flache des Plangebiets wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Weideflache genutzt.
Innerhalb der Sondergebietsflache sind keine Wegeverbindungen oder Elemente, die Erho-
lungszwecken dienen kdnnten vorhanden. Durch die bestehende Verkehrsachse (B472) wel-
che sudlich direkt an das Plangebiet angrenzt, kann davon ausgegangen werden, dass das
Plangebiet selbst hinsichtlich der Erholungsfunktion nur eine geringe Bedeutung hat.
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In ca. 130 m Entfernung befindet sich sudlich der Ortsteil RoR3laich mit einer Hofstelle und
wenigen Wohngebauden. Der Ortsrand der Gemeinde Polling befindet sich in ca. 1,0 km Luft-
linie norddstlich des Plangebiets.

Ostlich sowie nordlich angrenzend und zum Teil auch innerhalb des Plangebiets befindet sich
das landschaftliche Vorbehaltsgebiet des Flussverlaufes der Ammer. Dieses ist in seiner 6ko-
logischen Ausgleichs- und Erholungsfunktion zu entwickeln. Parallel zum Flussverlauf zwi-
schen Plangebiet und Ammer befindet sich 6stlich direkt angrenzend ein befestigter War-
tungsweg des Wasserwirtschaftsamts, welcher auch von Radfahrern und Spaziergangern zur
Erholung genutzt wird.

2.6.2 Auswirkungen

Baubedingt kann es zu vermehrtem Verkehrsaufkommen sowie Licht-, La&rm- und stofflichen
Emissionen kommen, die kurzzeitig zu Beeintrachtigungen fihren kénnen, jedoch nicht dau-
erhaft sind.

Anlagebedingt kann je nach H6henlage unter bestimmten Gegebenheiten mit einer zeitweili-
gen Beeintrachtigung durch Lichtreflexionen durch die Module in Richtung Stiden sowie Wes-
ten und Osten zu rechnen sein. Aufgrund der topographischen Lage des Standortes sind mit
Ausnahme der direkt sudlich verlaufenden Bundesstral3e keine prifungsrelevanten Immissi-
onssorte festzustellen. Die Position der Immissionsorte wird anhand von Erfahrungswerten
sowie den Ausfuhrungen der LAI-Lichtleitlinie zu schutzwirdigen Zonen festgelegt (LAI: Hin-
weisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Ar-
beitsgemeinschaft fir Immissionsschutz). Demnach lassen sich viele Immissionsorte ohne
genauere Priufung bereits im Vorfeld ausklammern. Dabei handelt es sich u. a. um Immissi-
onsorte aul3erhalb eines 100 m Radius. Aufgrund der Bindelaufweitung von diffus reflektier-
ten Lichtstrahlen, kbnnen Immissionsorte in einer Entfernung von 700 m, 900 m oder sogar
1200 m in der Regel keine ,erhebliche Beeintrachtigung“ im Sinne der Lichtleitlinie erfahren.

Abbildung 21: Lage Immissionsorte gem. LAl - Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen
(Anlage 2 Stand 3.11.2015; S. 23)

Um eine Geféahrdung des Verkehrs auf der Bundesstralde B472 durch eine ,Blendung®, be-
dingt durch die Solarmodule, auszuschlie3en, wurde vom Vorhabentrager vorsorglich ein
Blendgutachten in Auftrag gegeben (Verfasser: Solwerk GmbH, 28.09.2023). Der Gutachter
kommt zu dem Ergebnis, dass ohne blendungsreduzierende MafRnahmen ein geringer Teil
der B472 in beiden Richtungen geblendet wird. Die Blendung kann reduziert werden, indem
man einen Blendschutzzaun oder alternativ Heckenbepflanzung im siidlichen Bereich der
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Anlage anbringt. Um eine Reduzierung der Blendung innerhalb der LAI-Lichtschutzrichtlinie
zu erhalten, ware eine Hohe von 4,7 m notwendig. Aber auch schon ein etwa 3,5 m hoher
Sichtschutz reduziert die Blendung so weit, dass es aus gutachterlicher Sicht als vertretbar
angesehen wird. Der notwendige Blendschutz mit 3,50 m H6he wird dadurch erbracht, dass
die Gehdlzpflanzungen nérdlich der Bundesstral3e bereits im Zuge der Modulmontage ge-
pflanzt werden und diese — zusatzlich zum ohnehin als Ausgleich festgesetzten Umfang — alle
3 bis 4 Meter mit schnellwachsenden Baumarten (Weide oder Pappel, bei Pflanzung bereits
2 bis 3 Meter hoch) erganzt werden. Falls der o. g. Sichtschutz sich bei Herstellung und in
den Anfangsjahren nicht als ausreichend erweist, soll ein zusatzlicher temporéarer Blend-
schutzzaun errichtet werden.

Die nachste Wohnbebauung (RofR3laich) befindet sich sidlich in ca. 130 m Entfernung und
somit aulBerhalb des 100 m Radius. Die Sichtbeziehung auf das PV-Feld ist aufgrund der
Uppigen Eingriinung des Ortsrandes von Rollaich bereits eingeschrénkt. Sichtbeziehungen
vom Hauptort der Gemeinde Polling zum geplanten PV-Standort werden durch die Topogra-
phie sowie den Grinzug der Ammer unterbrochen.

Wahrend des Betriebs der Anlagen konnen Trafo und Wechselrichter Gerduschquellen dar-
stellen. Gemal des Praxis-Leitfadens fir die 6kologisches Ausgestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (LfU 2014; S. 28) wird ab einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters
von rund 20 m zur Grundstickgrenze der Immissionsrichtwert fur reine Wohngebiete von
tagsiber 50 dB(A) sicher unterschritten. Die nachste Wohnbebauung befindet sich in ca.
130 m Entfernung sudlich des Plangebiets (Ortsteil RoR3laich). Die nachste grofRere Sied-
lungsflache der Gemeinde Polling befindet sich in ca. 1,0 km Luftlinie entfernt. Beeintrachti-
gungen durch Geréausche der Anlage kdnnen somit ausgeschlossen werden. Durch den vor-
gesehenen Betrieb der Agri-Photovoltaikanlage kann zudem davon ausgegangen werden,
dass auf3erhalb der Anlagen die Feldemissionen der Wechselrichter und der Transformatoren
vernachlassigbar sind und die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte der 26. BImSchV
Uber elektromagnetische Felder in der Fassung vom 16.12.1996 (Neugefasst durch Bekannt-
machung vom 14.08.2013) eingehalten werden.

Gefahrdungen durch Stromschlage sind nicht angezeigt. Aufgrund der Einzaunung der An-
lage ist die Flache zudem vor unbefugtem Zutritt geschitzt. Nach aktuellem Wissensstand
treten elektromagnetische Felder oder Strahlungen, wie z. B. bei Handys oder Mobilfunkan-
lagen, bei Photovoltaikanlagen nicht auf, wodurch auch keine nachteiligen Auswirkungen auf
den Menschen zu erwarten sind.

Um einen Ubergang zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet des Talraumes der Ammer zu
gewabhrleisten, sowie die Einsehbarkeit aus Richtung des 6stlich vorbeifiihrenden Weges ein-
zuschréanken, wurden auch im Osten des Geltungsbereichs Eingrinungsmaflnahmen festge-
setzt.

2.6.3 Bewertung

Aufgrund der Lage und Beschaffenheit des Vorhabens sowie der festgesetzten Vermeidungs-
maflnahmen, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sowie
die Erholungsfunktion zu erwarten. Die Flache steht bei Umsetzung der Planung weiterhin
der landwirtschaftlichen Nutzung in der bisherigen Form zur Verfigung und versorgt die
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Bevolkerung zusatzlich mit regenerativer Energie. Durch die Eingriinungsmafnahmen wird
die Sicht auf die Photovoltaikanlage eingeschrankt.

Eine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer durch eine ,Blendung®, bedingt durch die Solarmo-
dule, wird durch entsprechende BlendschutzmalRnahmen ausgeschlossen.

Damit ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch, Gesundheit und Erholung auszugehen.

2.7 Schutzgut Landschaft

2.7.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Laut des Regionalplans ist die Region Oberland insgesamt durch eine tUberwiegend traditio-
nelle Kulturlandschaft gepragt und Bestandteil unterschiedlicher Naturrdume. Naturraumlich
ist das Plangebiet der Haupteinheit D66 Voralpines Moor- und Hiugelland und der Untereinheit
037 Ammer-Loisach-Hugelland zugeordnet. Dieses zeichnet sich durch eine abwechslungs-
reiche Higel- und Moorlandschaft aus, die von den grof3en Gebirgsflissen Ammer, Isar und
Loisach sowie durch zahlreiche Seen gepragt ist. Diese hohe Wertigkeit des Naturraums ist
fir die Region neben der hohen Bedeutung fiir Natur und Landschaft zugleich die Grundlage
fur die Erholungsfunktion und die Tourismuswirtschaft.

Die Umgebung des Planungsgebiets zeichnet sich durch eine hiigelige Landschaft aus, wel-
che durch kleinere Waldflachen und Feldgehdlze, landwirtschaftlich genutzte Flachen (Be-
weidung und Ackerbau) sowie der naturlich m&andrierenden Ammer, die 6stlich des Plange-
biets verlauft, gegliedert wird. Das Plangebiet selbst wird landwirtschaftlich intensiv als Grin-
land bewirtschaftet und weist keine besonderen Landschaftsbestandteile auf. Ostlich befindet
sich das Plangebiet teilweise innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets des Talsys-
tems der Ammer. Der Flussverlauf ist von einem groBwiichsigen Gehdlzbestand begleitet und
geht in eine gréRere Waldflache tber, welche nordlich der Sondergebietsflache liegt. Stdlich
der ausgewiesenen Sondergebietsflache verlauft die BundesstralRe B472, wodurch in diesem
Bereich eine Vorbelastung des Landschaftsbilds durch eine Infrastruktureinrichtung vorhan-
den ist.

2.7.2 Auswirkungen
Baubedingt

Es wird kurzfristig eine Baustelleneinrichtungsflache geben, die jedoch auf das unbedingt
notige MalR beschrénkt wird. Der bestehende Gehdlzbestand wird wahrend der Bauphase
geschitzt, sodass hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die externe Erschlie3ung
erfolgt tGber die bestehende siidlich angrenzende Bundesstral3e B472, wodurch keine neuen
Wege oder Strallen zum Zweck der Erschlielung hergestellt werden muissen. Die
vorhandenen Einfahrtsbereiche werden zur ErschlieBung genutzt. Die temporare
Baustelleneinrichtungsflache wird nach dem Bau gemafl der Vermeidungsmalinahme
lageabhangig eingesat bzw. angepflanzt. Insgesamt ist baubedingt von keiner nachhaltigen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen.
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Anlagebedingt

Das Landschaftsbild wird wahrend der Betriebsdauer der Anlage durch technische Anlagen
tberformt. Die PV-Module werden hoch aufgestandert, wodurch die landschaftstypische Rin-
derbeweidung fortgefihrt werden kann. Die Gehélzbestande bleiben erhalten und werden
durch die festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen durch weitere Gehdlzpflanzungen erganzt.
Im Praxis-Leitfaden fir die 0kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen des
Bayerischen Landesamts fir Umwelt dienen vorhandene Strukturen wie z. B. Waldflachen
der Einbindung der Freiflachenanlage in die Umgebung. Die Anlagen werden in Waldnahe als
weniger stérend empfunden (,Abtauchen“ der Module). Die Wahl des Standorts tragt im vor-
liegenden Fall somit bereits zu einer Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
bei. Hinsichtlich einer Fernwirkung des Plangebiets lasst sich feststellen, dass mit zunehmen-
der Entfernung die Wahrnehmbarkeit einer PV-Anlage als technische Uberformung immer
mehr verschwimmt, insbesondere in Lagen vor Waldflachen. Daruber hinaus befindet sich
das Plangebiet auf keiner Anhéhe. Aufgrund der hiigeligen Umgebung ist daher von keiner
Fernwirkung der Anlage auszugehen.

In den ersten Jahren wird die Agri-Photovoltaikanlage von der Bundesstral3e sowie dem 0st-
lich angrenzenden Weg sichtbar sein. Die geplante Bepflanzung wird sich im Laufe der Zeit
verdichten und die Sichtbeziehungen zu den PV-Modulen reduzieren.

Die neu gepflanzten Geholze und Heckenstrukturen bleiben auch nach dem Ruckbau der
Anlage erhalten, da diese Geholze nach § 29 BNatSchG einen Bestandsschutz erhalten.
Dadurch erfolgt eine langfristige Strukturanreicherung der Landschatft.

2.7.3 Bewertung

Durch die Standortwahl (Einbindung durch die nérdlich angrenzende Waldflache und Vorbe-
lastung durch die sudlich verlaufende Bundesstraf3e) sowie umfangreiche Eingrinungsmali-
nahmen, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft mit geringer bis mittlerer
Erheblichkeit zu bewerten.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

2.8.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschiitzte oder
schiitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind.

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler.
Die nachstgelegenen Bodendenkmaéler befinden sich westlich vom Plangebiet in ca. 240 m
Entfernung. Dabei handelt es sich um die Bodendenkmaéler D-1-8132-0048 und D-1-8132-

0047 jeweils ,StralRe der romischen Kaiserzeit“. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ist daher nach Aussagen des Bay. Landesamts flr Denkmal-
pflege eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in ei-
nem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustadndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
Zu beantragen ist. Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Be-
lange der Bodendenkmalpflege formulieren und dabei auf den Umfang arch&ologischer
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Ausgrabungen, Dokumentationen und Sicherungen eingehen. Mdglichkeiten zur Erhaltung
bekannter Bodendenkmaler vor Ort (,in situ®), z. B. durch eine sogenannte konservatorische
Uberdeckung werden in diesem Verfahren ebenfalls gepruft. Mit Stellungnahme vom
20.04.2023 teilte das Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege mit, dass der Erteilung der Erlaubnis
unter fachlichen Nebenbestimmungen im Zuge eines spateren Erlaubnisverfahrens aus denk-
malfachlicher Sicht nur zugestimmt werden kann, wenn der Antragsteller nachweist, dass im
Rahmen des vertraglich vereinbarten Rickbaus der Anlage die Tiefenlockerung des Bodens
dauerhaft ausgeschlossen wird.

2.8.2 Auswirkungen und Bewertung

Die Auswirkungen werden durch die festgesetzten Vermeidungsmaflnahmen und aufgrund
der Entfernung von ca. 240 m als gering eingestuft, kdnnen jedoch erst nach Vorliegen der
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis abschlieRend bewertet werden.

2.9 Wechselwirkungen der Schutzguter, Kumulierung der Auswirkungen

Durch eine gegenseitige Beeinflussung der Schutzguter bzw. Umweltbelange kénnen wiede-
rum unterschiedliche Wirkungen hervorgerufen werden. Diese Wechselwirkungen sind bei
der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summa-
tionswirkungen zu erkennen und bewerten zu kénnen.

Die wesentlichen Wechselwirkungen, die mit der Errichtung einer Photovoltaikanlage verbun-
den sind, entstehen durch die standértlichen Veranderungen des Landschaftsbilds infolge der
technischen Uberformung des Gebiets, verbunden mit der Uberdeckung und Verschattung
von Flachen. Damit entstehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Pflanzen und
Tiere, Boden, Wasser und Mikroklima sowie dem Landschaftshild. Aufgrund der durchgefihr-
ten Ausgleichs- und Vermeidungsmaflnahmen, welche sich ebenfalls auf mehrere Schutzgu-
ter gleichzeitig auswirken und hierdurch wiederum positive Wechselwirkungen entstehen,
werden keine erheblichen negativen Wechselwirkungen der Schutzgtiter oder kumulierte Aus-
wirkungen beflrchtet.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE®)

Ohne die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage wirde die bestehende Rinderbewei-
dung voraussichtlich weiter betrieben werden. Die zuséatzlichen Gehdlzanpflanzungen und
damit auch eine CO,-Bindung sowie Frischluftbildung wiirden voraussichtlich nicht erfolgen.
Das Landschaftsbild wirde nicht technisch Uberformt werden.

Es wirden keine MalRnahmen zur naturschutzfachlichen Aufwertung des Plangebiets erfolgen
und ein Beitrag zum Klimaschutz durch die Erzeugung von Solarenergie wirde an dieser
Stelle ausbleiben. Die Flachen hatten folglich hinsichtlich der nachhaltigen Energieproduktion
weiterhin eine geringe Bedeutung.
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4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM

AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men

positive Auswirkungen auf

Tiere

Pflanzen

Biol. Vielfalt

Boden

Flache

Wasser

Klima/Luft

Mensch/Gesund-
heit/ Erholung

Kultur/Sachguter

Landschaft

Festsetzung der Nutzung erneuerbarer Energien

x

x

Doppelnutzung Landwirtschaft und erneuerbare
Energien

x

x

x

Eingrinung mit mind. 2-reihiger Strauchpflanzun-
gen mit eingestreuten Baumen, Schaffung extensi-
ver, blitenreicher Wiesenflachen.

Uberdeckung der SO-Flache mit Modulen maximal
50 %

Verwendung eines autochthonen Saat- und Pflanz-
guts.

wassergebundene/ wasserdurchlassige Bauweise
bei der Neuanlage von internen ErschlieBungswe-
gen/ Aufstellflachen.

Flachenhafte Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Es durfen keine Schadstoffe aus den Baufahrzeu-
gen und Maschinen in den Boden eingetragen wer-
den. Sollte es doch dazu kommen, ist der Boden an
dieser Stelle unverziiglich abzutragen und fachge-
recht zu entsorgen.

Der Oberboden ist beim Ausheben der Kabelgrdben
gesondert zu lagern und nach dem Verfillen der
Gréaben wieder als Oberboden einzubauen. Starke
Verdichtungen sind zu unterlassen. Im Setzungsbe-
reich ist spater ggf. Oberboden nachzufullen und
ggf. mit dem urspriinglich verwendeten Saatgut ein-
zusaen. Gleiches gilt auch fir den Riickbau der PV-
Anlage.

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu einer
maximalen Hohenabweichung vom natirlichen Ge-
lande von +/- 0,50 m zulassig, soweit sie zur Her-
stellung der Betriebs- und Versorgungsgebaude
oder der Aufstellung der Solarmodule aus techni-
schen Grunden erforderlich sind. Ansonsten darf
das Geladnde insgesamt in seiner natirlichen Gestalt
nicht veréandert werden.

Einfriedung voraussichtl. nur einfacher Weidezaun.
Andernfalls offene Ausfiihrung, nur innerhalb der
Baugrenzen, ohne Beeintrachtigung des Gehdlzbe-
stands, zwischen den geplanten Gehdlzen und den
Modulen, sowie Einhaltung einer Bodenfreiheit von
15 cm zwischen Zaununterkante und Gelandeober-
kante.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 23.11.2023

Seite 56 von 64



GEMEINDE POLLING
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage Roflaich — Gemarkung Polling® E) Umweltbericht
positive Auswirkungen auf
Vermeidungs- und Minimierungsmalf3nah-
men g o
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Es dirfen keine chemischen Reinigungsmittel zur
Reinigung der Module verwendet werden. X X1 XX X X
Pflegearbeiten an den Gehdlzen nicht zwischen
01.03. und 30.09. des Jahres. X X
Keine Beleuchtung der Anlage, insektenfreundliche
Beleuchtung der Betriebsgebaude, sofern erforder- X X X X
lich.
Ausgleichsflachenbedarf wird durch hochwertige
Grinordnung minimiert. X
Wabhl des Standorts in einer vorbelasteten und teil-
weise sichtgeschiitzten Lage vor einer kleinen X X
Waldflache.
Festsetzungen zum Schutz von Bodendenkmalern X
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5. ERMITTLUNG DES NATURSCHUTZFACHLICHEN AUSGLEICHSBEDARFS

GemalR § 18 (1) BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) erfolgt die Entscheidung Uber Ver-
meidung, Ausgleich und Ersatz im Rahmen der Bauleitplanung. Nach § l1a (3) Satz 1 BauGB
sind die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne der
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG im Rahmen der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu
bertcksichtigen.

5.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Der Eingriff bei PV-Freiflachenanlagen besteht vorwiegend aus

- der geringfuigigen Versiegelung durch die Rammprofile (i. d. R. ca. 0,1 % der Sonder-
gebietsflache SO),

- Anlage von Kabelgrében (i. d. R.: ca. 1 % der Sondergebietsflache SO).

- der Versiegelung durch Nebenanlagen wie Trafostationen, Betriebsgebaude (gem.
Festsetzung BPlan: max. 50 m2),

- Anlage von Wartungswegen (gem. Festsetzung BPlan: wasserdurchlassig, keine Ver-
siegelung durch Asphalt), werden in der Regel als Grasweg ausgefihrt (i. d. R. ca. 5 %
der Sondergebietsflache),

- Uberdeckte Flache durch Solarmodule (50 % der Sondergebietsflache).

Die Module an sich filhren zwar zur Verschattung und Uberdeckung des Bodens, Nieder-
schlagswasser kann durch Kapillarwirkung dennoch die Bodenflachen unterhalb der Module
erreichen. Zudem wird bei vorliegender geplanter Agri-PV-Anlage ein Abstand von mind.
2,1 m zwischen Unterkante der Module und Oberboden eingehalten. So wird eine ausrei-
chende Belichtung und Befeuchtung des Bodens gewdébhrleistet. Eine Versiegelung ist daher
nicht gegeben. Die derzeitige Bodennutzung (Rinderbeweidung) bleibt als Hauptnutzung be-
stehen.

Es ist festzuhalten, dass sich der Eingriff einer Agri-PV-Anlage auf die Schutzgliter Boden
und Landschaftsbild beschréankt. Durch die vorgenannten Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen werden erhebliche Beeintrachtigungen vermieden. Die bestehenden Vollzugshin-
weise der Landesregierung (Hinweise der ehemaligen Obersten Baubehérde OBB im Baye-
rischen Staatsministerium des Innern vom 19.11.2009 sowie des Bayerischen Staatsministe-
rium fir Wohnen, Bau und Verkehr; ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen®, Stand vom 10.12.2021) sehen bislang keine Sonderregelung fur
die Bewertung von Agri-PV-Anlagen vor. Daher wurde in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde Weilheim-Schongau fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs eine alterna-
tive Berechnungsmethode zur Eingriffsermittlung festgelegt. Diese Methodik orientiert sich an
der Bayerischen Kompensationsverordnung sowie des aktuellen Leitfadens zur Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung (2021).
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Tabelle 1: Berechnung Eingriff

(Eingriffsflache x Wertpunkte BNT der Eingriffsflache im Ausgangszustand x Beeintrachtigungsfaktor)
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Summe Ausgleichsbedarf (WP) 5.379
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Der Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereichs bereitgestellt. Der Bestand (intensiv ge-
nutztes Grunland) hat derzeit eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung. Es erfolgt daher
eine Bewertung mit 3 Wertpunkten. Durch den Eingriff in intensiv bewirtschaftetes Grunland
ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 4.303 Wertpunkten (vgl. Tabelle 1).

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten nicht quantifizierbaren VermeidungsmalRnahmen
erfolgt in Anlehnung an den aktuellen Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
eine Reduktion der Wertpunkte, jedoch analog des Leitfadens maximal um 20 %.

Folgende eingriffsminimierende MalRnahmen sind bei der vorliegenden Planung innerhalb und
auRBerhalb der Freiflachen-Photovoltaikanlage vorgesehen:

- Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung; Vorbelastung durch sudlich verlau-
fende Bundesstral3e B472 vorhanden, Eingriinung im Norden und Stdosten bereits vor-
handen.

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche.
- Pflanzung von Gehdlzen bzw. Hecken zur Eingriinung (im Osten und Stden).

- Herstellung von weiteren naturnahen Strukturelementen im Randbereich der Anlagefla-
che.

- Erhalt und Schutz bestehender Geholze sowie hochwertiger Pflanzbestande. Einpla-
nung von Pufferzonen zu bestehenden Geholzen.

- Reduzierung der Bodenversiegelung durch Verwendung von wasserdurchlassigen Be-
lagen bei neu anzulegenden Verkehrsflachen (z. B. Zufahrten, Aufstellflachen) sowie
die Verwendung von Rammprofilen und keine Betonfundamente.

- Grundflachenzahl (= GRZ = Mal} der baulichen Nutzung) < 0,5.

- Mindestabstand zwischen den Modulreihen von 3 m.

- Modulabstand zum Boden mind. 2,1 m.

- Fachgerechter Umgang mit Boden gemalR den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben.
- Verwendung eines standortgemal3en, autochthonen Saat- und Pflanzguts.

- Kein Einsatz schadlicher Chemikalien zur Reinigung der Module.

- Einzaunung durch bestehenden einfachen Weidezaun. Falls eine feste Einfriedung der
Anlage erfolgt, wird die Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsduger gewdahrleistet (15 cm
Abstand des Zauns zum Boden)

- Flachenhafte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.
- Neuanlage von Biotopelementen (Einbringung von Totholz und Lesesteinhaufen).

Gemal dieser nicht rechnerisch quantifizierbaren Vermeidungsmal3nahmen, ergibt sich nach
der Reduktion um 20 % ein Ausgleichsbedarf von 4.303 WP (vgl. Tabelle 1).
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Tabelle 2: Ermittlung des Planungsfaktors durch nicht quantifizierbare VermeidungsmaBnahmen

Planungsfaktor Begriindung Sicherung
ap Textl.
wassergebundene Wege bzw. Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des
a - . Festsetzungen 5
wasserdurchlassige Materialien Bodens (i. d. R. Graswege) §8(2)
Einplanung von Biotopbausteinen Textl.
panung 1o'opbaul Forderung der Biodiversitéat Festsetzungen 5
(Totholz, Lesesteinhaufen)
§9(3)
Festsetzung
durch
Erhalt. von Baumen, Strauchern und Erhaltung der Artenvielfalt Planzeichen/ 5
sonstigen Bepflanzungen Textl.
Festsetzungen
§9(1)
15 cm Abstand des Zauns zum Textl.
Boden/ offene Gestaltung der Durchgangigkeit fur Kleintiere Festsetzungen 5
Einfriedung 85 (4)

Summe Planungsfaktor (%) 20

Summe Ausgleichsbedarf (WP)

5.2 Berechnung des Ausgleichsumfangs

Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt stdlich und westlich des Sondergebiets die Anlage
einer 2- bis 3-reihigen alternierenden Hecke (Breite mind. 5 m), mit eingestreuten niedrig-
wilchsigen Baumen und Biotopbausteinen. Diese MalZnahmen dienen als Ausgleichsflachen
und umfassen eine Gesamtflache von 893 m2. Durch die festgesetzten Ausgleichsmafinah-
men kénnen gemaf Biotopwertliste 6.251 WP erreicht werden.

Tabelle 3: Berechnung Ausgleichsumfang

Bewertung des Ausgleichsumfangs fur das Schutzgut Arten und Lebensrdume

Zé A . Prognosezustand nach BNT- .

S usgangszustand nach BNT-Liste Liste Ausgleichsmafinahme

=

S e e ) Auf- | Entsiege- LB

c g wer- . wer- | Flache gleichs-

=3l Code Bezeichnung Code Bezeichnung wer- lungs-

< tung tung (m?) tun faktor umfang

= (WP) (WP) 9 (WP)

Al | g11 | 'mtensivarinland |5 gy, | Mesophile Gebl- | o | o570 | 700 | 00 1.890
(genutzt) sche/ Hecken

A2 | g1 | 'Mensivarinland |, g5 | Mesophile Gebi- | 00 | 653 | 600 | 00 | 3.738
genutzt sche/ Hecken

Summe Ausgleichsumfang (WP)
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5.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Durch den Eingriff wird ein Ausgleichsbedarf von 4.303 WP erforderlich. Durch die innerhalb
des Plangebiets festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen, kann ein Ausgleichsumfang von 6.251
WP bereitgestellt werden. Somit erfolgt durch die Planung eine Uberkompensation von
1.948 WP.

Tabelle 4: Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
Ausgleichsbedarf abziglich Ausgleichsumfang

Summe Ausgleichsbedarf (m?) 4.303

Summe Ausgleichsumfang 6.251

Bilanz -1.948

6. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Zuge des Bebauungsplans erfolgt die Auseinandersetzung mdoglicher Alternativen der
Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs (vgl. Begrindung Teil D) Ziffer 6.5).

7. MONITORING

Das Monitoring wird auf Ebene der Bauleitplanung festgelegt. Die Gemeinde Polling tber-
wacht dabei gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen die auf Grund der Durch-
fihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Hierzu wird durch den Vorhabentrager unaufgefordert in den jeweils unten aufge-
fuhrten zeitlichen Abstanden ein Bericht in Bild und Schrift ibermittelt.

Gegenstand der Uberwachung sind auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder MaRnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Das Monitoring ist darauf ausge-
richtet, dass die festgesetzten Entwicklungsziele der Ausgleichsflachen erreicht und beibe-
halten werden.

Nach einer Dauer von 3 Jahren ist zu prifen, ob die Ausgleichsmal3hahmen gemal den Fest-
setzungen des Bebauungsplans umgesetzt wurden. Alle weiteren 5 Jahre ist zu Uberprifen,
ob die hergestellten AusgleichsmalRnahmen den festgesetzten Entwicklungszielen entspre-
chen und einen hochwertigen, artenreichen Bestand darstellen. Andernfalls muss nachge-
pflanzt werden und in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde ggf. die Pflegemaf3-
nahmen geandert werden. Fir das erste Monitoring zur Uberpriifung der Ausgleichsflachen
nach 3 Jahren und dann alle 5 Jahre ist der unteren Naturschutzbehérde ein Bericht in Text
und Bild zu tGbermitteln.
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8. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermafien aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Da-
ten des Flachennutzungsplans, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage RoRlaich — Ge-
markung Polling“ entstanden, eigener Erhebungen vor Ort sowie der Literatur der bergeord-
neten Planungsvorgaben, LEP, RP, etc. Fir die Eingriffsregelung wurde in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde Weilheim-Schongau das Schreiben der OBB vom
19.11.2009 herangezogen.

Als Unterlagen wurden verwendet:
- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer).

- Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU) (2023): Artenschutzkartierung (ASK), Daten
fur den Bereich TK-Blatthummer Weilheim i. OB, TK-Blatthummer: 8132, Stand Februar
2023.

- Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU) (2013): Landschaftsbildbewertung Bayern,
Region 17 Oberland. Stand 2013.

- Bay. Staatsministerium des Innern — Schreiben der Obersten Baubehérde zu ,Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen®, Stand 19.11.20009.

- Bay. Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden. Stand 2021.

- Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr: Bau- und landesplaneri-
sche Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Stand 10.12.2021.

- Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Der Umweltbe-
richt in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung. (2. Auflage,
Januar 2007)

- BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodeninforma-
tionssystem Bayern).

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011.
- Blendgutachten (Solwerk GmbH), Stand: 28.09.2023)

- Bodengutachten (ConSoGeol GmbH & Co. KG), Stand: 13.06.2023, ergénzt
30.06.2023.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 07. August 2013.

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Polling von 1994 und Vorentwurf der Neuaufstel-
lung von 2019.

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020.

- Planungsverband Region Oberland: Regionalplan Region Oberland (17) in der Fassung
vom 27.06.2020.

- eigene Erhebungen.
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9. ZUSAMMENFASSUNG

Der Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage mit einer Gréf3e von ca. 1,3 ha (Gesamtumgriff
Bebauungsplan 1,8 ha) stehen nach erster Prifung an dem ausgewahlten Standort siidwest-
lich der Gemeinde Polling und nérdlich des Ortsteiles RofRlaich in aktuell geplanter Weise
keine Ziele und Grundsatze der Ubergeordneten Planungen sowie wesentliche Umweltbe-
lange entgegen. Die mit einer Leistung von 1,4 MWp geplante Anlage dient der Gewinnung
von Solarenergie, die landwirtschaftliche Hauptnutzung in Form einer Rinderbeweidung bleibt
bestehen. Der erzeugte Strom soll in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden und nach
dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vergitet werden. Zudem soll voraussichtlich auch
ein Stromspeicher errichtet werden. Das Vorhaben leistet damit einen mafigeblichen Beitrag
zum Klimaschutz sowie zur Sicherung der Energieversorgung und kann insbesondere hin-
sichtlich der multifunktionalen Nutzung der Flache als zukunftsweisend betrachtet werden. Die
Agri-Photovoltaikanlage wird auf einem derzeit mit Rinderbeweidung intensiv genutztem
Grinland errichtet. Das Plangebiet hat damit nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir
wildlebende Tiere und Pflanzen. Die Flache hat als Kaltluftentstehungsgebiet flir die benach-
barte Ortschaft eine untergeordnete Bedeutung. Aufgrund der sidlich verlaufenden Bundes-
stralRe B472 ist eine Vorbelastung des Landschaftsbilds vorhanden. Erhebliche Auswirkungen
auf das Landschaftsbild sind zudem aufgrund der bestehenden und vorgesehenen ergénzen-
den Eingrinungsmaflinahmen nicht zu erwarten. Durch die vorgesehenen Vermeidungs- und
Ausgleichsmalnahmen kann der Ausgleich am Ort des Eingriffs stattfinden. Es ist somit kein
externer Ausgleich erforderlich. Freiflachenphotovoltaikanlagen stellen durch die spezifische
Energiegewinnung (keine CO2-Emissionen) einen bedeutend positiven Beitrag zur Umwelt
und der Erreichung der Klimaschutzziele dar.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
guter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung

Tiere, Pflanzen und biologische | gering

Vielfalt Erhéhung der Artenvielfalt durch Neupflanzungen
Boden gering

Flache gering

Wasser gering

Klima und Luft gering

positiver Beitrag zum Klimaschutz durch Erzeugung er-
neuerbarer Energien

Mensch gering

Landschaftsbild gering bis mittel
Langfristig Strukturanreicherung

Kultur- und Sachguter gering
abschlieRende Beurteilung erst durch denkmalrechtliche
Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG maglich
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