Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung A.USZUQ aus dem
Weilheim i.OB Liegenschaftskataster
" " . . Hofstrale 21 , Flurkarte 1 : 1000
Bebauungsplan Jaggathoma ) Gemelnde PO"lng 82362 Weilheim i.OB zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
Erstellt am 09.07.2024
Flurstick: 1736 Gemeinde:  Polling
A F t t Gemarkung: Polling Landkreis:  Weilheim-Schongau
) esiseizu ngen 6.2 Es ist eine private Erschliefungsstraiie zu errichten 94 Einfriedungen sind, gemessen an der natiirlichen Gelédndehdhe, bis zu einer Héhe von 10. Denkmalschutz RARE Chetoayem 5207587
1. Geltungsbereich . : ) maximal 1,20 m zul&ssig. . _ 7 —E
6.3 % Grundstiickszufahrt bzw. -ausfahrt Zaunsockel sind unzulassig. Die Zaunkonstruktion muss mindestens 15 . ) . . ' £
i N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 9.5 cm Freiraum zur natiirlichen Gelandeoberfliche belassen. 10.1 Im Geltungsbereich befindet sich ein Baudenkmal, das entsprechend dem _ 1729/3 [
6.4 Zufahrten, Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen Art. 2 Abs. 1 D$chG (Gesetz zum Sghut; und zur Pflege der Denkmaler) in die Denkmalliste
2. Art der baulichen Nutzung . auszubilden (z.B. Schotterrasen, durchldssiges Verbundsteinpflaster, Rasengitter, aufgenommen ist (s. Punkt C, Nachrichtliche Ubernahme).
: Dranpflaster, wassergebundene Decke). 10. Sonstige Festsetzungen 1729/4
WA Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO 6.5 Die aktuelle F der Stellolatzsat der G inde Polling ist d 10.2 Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, sind unverztiglich
ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind ausgeschlossen. . e aktuelle Fassung der steliplatzsaizung der iemeinde Folling Ist anzuwenden. 10.1 7%4 MaRzahl in m, z.B. 3,00 m . dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.
3. Mal der baulichen Nutzung 7. Griinordnung 11. Umweltschutz
3.1 GR  Die maximal zulassige Grundfiéiche filr Hauptbaukérper betragt 125 m? je Baufeld. 7 1 Die nicht iberbauten und nicht fiir Zufahrten und Stellplatze benétigten Flachen B) Hinweise (DZ'eBN‘,{Eﬂ&%;’nﬂg)S&';':f;fs"t?gﬁﬁﬁe%e?:t'iﬁ%rn‘;';gta"dere” regenerativen Energien
. der Baugrundstlicke sind zu begriinen und mit standortgerechten und heimischen Baumen T ’ o '
3.2 GF Die maximal zulassige Geschossflache flir Hauptbaukorper betragt 250 m? je Baufeld. und Strauchern zu bepflanzen. 1 1736  Flurstiicksnummer 12. Altlasten
. N . ) Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
3.3 I Zulassige Anzahl der Vollgeschosse betragt zwei. 7.2 Zu erhaltender Einzelbaum 2 Vorhandene Grundstiicksgrenze festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten,
34 WH Die maximal zulassige traufseitige Wandhéhe der Hauptgebaude in Meter betragt 6,50 m. ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
. Bezugspunkt ist der festgesetzte FFB im EG. Die vorhandenen und zu pflanzenden Baume und Striucher sin rhaft zu pflegen un 3. — Neue Grundstiicksgrenzen BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern
7.3 e vorhandenen und zu pflanzenden Bdume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und . \ . :
zu erhalten. Ausgefallene Baume und Strducher sind gleichwertig nachzupflanzen. bzw. die Aushubmalnahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials
8. Baugesta|tung 4. 57450 Héhenlinie, bestehendes Gelénde geklart ist.
4. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen 13. Artenschutz
8.1 SD Als Dachform fiir die Hauptgeb&ude wird ein Satteldach festgetzt. ) ) . . : :
41 Je Baufeld sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. 5. - Bestehendes Gebaude, Baudenkmal Ge_holze durfen aus Vogelschutzgriinden laut § 39 Al_)s. 5 Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit
8.2 DN Es ist eine Dachneigung zwischen 15 Grad bis 20 Grad zulassig. zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar abgeschnitten oder gerodet werden.
4.2 Baugrenze 1735/3
. i 5 Grund- .
Die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO werden angeordnet. 83 < Die Firstrichtung ist zwingend. 7 Stiiok 1 Nummer der neuen Grundstiicke, z.B. 1
5. HOhenIage 8.4 Module fiir Solarenergieanlagen sind zulassig und missen 3 14. Wasserbewwtschaftung
. i 814 m*  GrofRe der neuen Grundstiicke, z.B. 814 m? i iti .
5.1 Héhenbezugspunkt in Meter Gber NN, z.B. 575,75 dachparallel montiert werden. . 14.1 N|ederschIggswasserbeseltpung. i )
85 Dacheindeckung: Rgsa von E:’lvaten Verk_er;rsgla:ﬂh"er;‘ .bzy\g voCT_ S’éel:pltitz%n émd das \zonl I?jac;ig)ﬂachgr;) anbfa:jlen?e
. . : Dacher si it Zieqgel- Betonstei ; F iegelrot . . iederschlagswasser ist oberflachig Gber die belebte Bodenzone (mind. 20 cm Oberboden
5.2 okFreee festgesetzte Oberkante Fertigfullboden im EG eiiguzgzrednTéléri%idgcggerﬁé%rriglgﬁg |Sndzil?és:ir§.en ziegelrot, braun oder grau 9. Grunordnung/ Frelanlagen zu versickern. Sollte dies nicht mdglich sein, ist das Wasser nach Vorreinigung (z.B. Absetz-
573 Zur Ermittlung der maximal zuldssigen Wandhéhe gelten folgende Bezugspunkte. _ . schacht, Absetzteich, Bodenfilter) tber eine Versickerungsanlage (z.B. Mulde, Rigole) dem
- Als unterer Bezugspunkt gilt der festgesetzte FuRboden EG. 8.6 ngsaden: . . . _ 9.1 Pflanzliste/ Freianlagen o ) ) ) o . Untergrund zuzufiihren. Soweit moglich und erforderlich sind Regenriickhaltesysteme mit
Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Die Fassaden sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden und in gedeckten Als standortgerechte und heimische Badume und Straucher kénnen beispielweise gelten: verzégertem Abfluss vorzusehen. Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung
Farben zu halten. Biaume Striucher des Niederschlagswassers. Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser miissen
. .. . . Acer campestre (Feldahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) unabhangig davon, ob eine wasserrechtliche Erlaubnispflicht erforderlich ist oder nicht,
6. Verkehrsflachen, Garagen, Nebenanlagen, Stellplatze 9. Einfriedungen Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Corylus avellana (Hasel) den Regeln der Technik entsprechend gebaut und unterhalten werden.
6.1 [ Umsrenzung von Fachen o Garagen ocer Selpze 0.1 Einfiedungenan feiichen Sraen s alseinhetihe sricecht Sotus pendls B Crataegus monogyna (Weitdory Die Anfordorungen an s sraubnIi e schadose erscern von N vy an
. _ _ _ _ 1 AuBerhalb der durch Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind Garagen und . oder waagrechte Latten- und Staketenzaune in Holz zul3ssig. arpinus betulus (Hainbuche) Euonymus europaeus (Pfaffenhtitchen) o . . : 1751/3 1751/4
" . Einfriedungen aus Metall sind an 6ffentlichen StraRen zulissi Fagus sylvatica (Buche) Ligustrum vulgare (Liguster) den dazugehorigen technischen Regeln TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen
Stellplatze unzulassig. g 9, . ) . . . J
g g g g g p A S 2 NP ; . . S
Andere Einfriedungen, wie z. B. Mauern oder geschlossene Hecken sind unzulassig. Quc_ercus robur (Stlellelche) Prunus spinosa (Schlehe) A_nlagen.,_ die die in der NWFrelv in Verbmgiung mit den TRENGW genannten Bedingungen —O— |
Salix caprea (Salweide) Rhamnus frangula (Faulbaum) nicht erfiillen, bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. ¥ INSH o
) . . ) . ) . Sorbus aucuparia (Eberesche Rosa arvensis (Ackerrose
9.2 Zaune entlang offentlicher Flachen sind auf 1,00 m Abstand zur 6ffentli- Tilia cordata F()Wintérlinde) ) Rosa caninal(l-|<undsrose)) 14.2 Wasserversorgung: o . 1829/5 ..
chen Flache zu setzen. Obstbaume regionaler Sorten Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage. D o
A ) Grundstiick nd h Maschendrahtzs s Pflanzqualitaten: Unterirdische Wasserzisternen zur Spelche_rung von _Dachflachenwasser und Toilettenspilung
9.3 n sonstigen Grundstucksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune zulassig, Pflanzqualitaten: Straucher, verpflanzt, Hohe 60-100 cm zur Verwendung als Gartenbewasserung sind zuléssig.
: wenn sie gleichzeitig beidseitig und unregelmafig hinterpflanzt werden. Hochstdmme, 2 xv., StU 10-12 cm ’ ’ Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger
i 2 . Es ist sicherzustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz
zu pflanzende Einzelbdume: g gung
i3 i 5 - entstehen. Solche Anlagen sind auch auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen @
Solitér 3 xv. mit Ballen, Hé6he 150-200cm Stet 8
92 Die gemafR Bebauungsplan festgesetzten PflanzmalRnahmen sind bis spatestens einem Jahr zulassig. §
) nach Nutzungsbeginn auszufiihren. ~ 5207367
9.3 Mit den Bauantragen sind Freiflichengestaltungspléne vorzulegen, aus denen mindestens die Mafistzb 1:1000  frrrrrrroe? 2
Hohenlage der Gebaude, die Lage und Ausfiihrung der Zufahrten, der Wege, der Stellplatze o ' . ,
und der vorgesehenen PflanzmaRnahmen hervorgehen. Xﬁ%@ﬁgﬁ,ﬂgﬂﬂf@%&{ﬁgm wigenan Gebrauch.
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7T 907 m? E) Verfahrensvermerke
o Traufe 580,25 14.3 Abwasserentsorgung: 1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am ..............
\ ’ N Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Abwasserbeseitigungs- gefasstund am ....... S ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
% AN anlage. Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan i.d.F. vom .............. hat in der Zeit
z, %. 1o \\ VOM ..veeneen, bis ..ccoeeennn stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
~ Ks) <o <o 15. Immisionsschutz Die friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
. . 4 .
\ > Haus 1B 8 < N . L ) . Bebauungsplan in der Fassung vom .............. hat in der Zeit vom .............. bis .............. G EM E I N D E POI—I—I N G
w | & = GR 210 mezstand w © Eventuelle L&rm-, Staub- und Geruchsbeléstigungen, welche sich aufgrund der umliegenden stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).
2 o 2 , intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie der in der Umgebung liegenden n n
o ) o \ y . . . .. .
i | o landwirtschaftiichen Betriebe ergeben konnen, sind von den Anwohnern zu dulden. Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange zum Bebauungsplan BEBAUUNGSPLAN "JAGGATHOMA
\ . i.d.F.vom .............. hat in der Zeit vom .............. bis ...coeeee.... stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB). . . S . . .
,, ‘ | o 16 Versorgungsanlagen Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der flir den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich der Gemeinde Polling
Il N ‘ Traufe 579,60 y ) Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. bis ..ccoceenns ausgefiihrt
GR125 m2 N\ I { - . s i (Parallelbeteiligung nach § 4 a Abs. 2 BauGB).
GF 250 rrr:]z . \ GR125 m2 | 16.1 Oberirdische Brennstofftanks sind unzuldssig. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom .............. wurde am .............. gefasst M
,,,,,,, WH650m N\ \(/SVFH250 m? 16.2 Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume (§ 10 Abs. 1 BauGB).
SD, DN 15 pjg 20 Graqd | sD 6,50 m und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Gemeinde Polling. den
OKFFB EG +575,*0Q NN \\GKi:DN 15 bis 20 Grad Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, g, BN oo
FBEG +575,00 NN so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.
Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 in rechts und links zur 1B ............ e, S ...... e
1300 Trassenachse. . Blrgermeister iege
16.3 Ein Anschlul’ an das Fernwarmenetz ist erwlinscht. 2. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Polling entwickelt.
Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.
3 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am .............. ; dabei wurde
. auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
17. Te|ekommunikationan|agen Bec?aultzmgsplanes hingewiesep. &Aitf??é I?glfbnnt?chhugg)tritt der Bebauungsplan
in der Fassung vom .............. in Kra s. 3 BauGB). . . . i . .
. , . _— Die Gemeinde Polling erlasst gemal § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 sowie 13a Baugesetzbuch
Grundstiick 2 Im Planungsbereich beﬂnden §|ch agf. '_I'elel_<ommu__n|kat_|onsanlggen der Deutsphen Telekom. _ . (BauGB), Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
S Deren Bestand und Betrieb miissen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen Gemeinde Polling, den ................. Art. 23 der G indeord fir den Freistaat B GO) und
648 m? von den Baumalinahmen berthrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt . er ‘semeindeordnung fur den Freistaat bayern (GO) un
\ S ! . ; ) L 4 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
N werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie moglich zu halten sind. s e diesen Bebauunasplan der Innenentwickluna als
. 1. Burgermeister Siegel gsp 9
Baume Bestand 30, DN 15 s 20 C) Nachrichtliche Ubernahme SATZUNG
1 \ ‘ B rad
PKRFB EG +575,25 NN 1 D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
- e i ) Im Geltungsbereich befindet sich ein Baudenkmal, dass entsprechend dem Art. 2
‘M Abs. 1 DSchG (Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler) in die Denkmalliste
aufgenommen ist.
2. Die Satzung uber die Herstellung von Stellplatzen der Gemeinde Polling in ihrer aktuellen Fassung vom: 21.11.2024
Fassung ist in allen Punkten, die in diesem Bebauungsplan nicht durch Festsetzungen
speziell geregelt sind, zu beachten.
Grundstiick 3 D) Ordnungswidrigkeiten
~ 898 m? 1. Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bauvorschriften
erfillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.
2. Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern, durch Beseitigung, wesentliche Beeintrachtigung oder o . _
Zerstorung, erfullen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB. Planfertiger: Auskinfte:
Florian Lechner Architektur Gemeinde Polling
Marienplatz 15a Kirchplatz 11, 82398 Polling
82362 Weihheim i.OB Tel.: 0881/9390-0 Fax: 0881/7354
Tel: 0881/637618 Fax: 0881/637624 E-Mail: gemeindeverwaltung@polling.de
E-Mail: info@lechner-architektur.de Internet: www.polling.de




