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Bebauungsplan ,,Dorfheizung Polling“, Gemeinde Polling

A) Festsetzungen

1. Geltungsbereich
r---1
1 1
L---“

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
2. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet geméan § 11 BauNVvVO
- Zweckbestimmung Erneuerbare Energien

In dem Sondergebiet ,Erneuerbare Energien” ist ein mit Hackschnitzeln
betriebenes Biomassekraftwerk zuldssig.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 GRZ 0,45 Grundflachenzahl
3.2 I Maximal zuléssige Anzahl der Vollgeschosse
3.3 6,40 m Maximal zulassige traufseitige Wandhshe der Hauptgebzude in Meter,

gemessen von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut

4. Stellplatze

Zufahrten, Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszubilden (z.B. Schotterrasen, durchldssiges Verbundsteinpflaster,
Rasengitter, Dranpflaster, wassergebundene Decke).

5. Grilnordnung / Artenschutz

5.1 : Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (naturschutzrechtliche Ausgleichsflache)
Der naturschutzrechtliche Ausgleich nach § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 14 BNatSchG erfolgt im Umfang von 168 m? innerhalb des

Bebauungsplangebietes.

Als Entwicklungsziel wird ein mesophiles Gebiisch (Biotoptyp B112) fest-
gesetzt. Hierflr ist die Flache vollstdndig mit standortgerechten und hei-
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5.2

5.3

6. Baugestaltung

6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

mischen Strauchern zertifiziert gebietseigener Herkunft aus dem Vor-
kommensgebiet 6.1 Alpenvorland zu bepflanzen (s. beispielhafte Pflanz-
liste unter Hinweisen sowie Liste heimischer Gehdlzarten des Land-
ratsamtes Weilheim-Schongau im Anhang der Begriindung). Es sind ver-
pflanzte Strducher mit einer H6he von mindestens 60 - 100 cm zu ver-
wenden. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1,5 m. Die zu pflanzenden
Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Stréu-
cher sind gleichwertig nachzupflanzen.

Fassadenbegrinung

Die Gebaudefassaden sind im Nordwesten und im Nordosten mit Kletter-
pflanzen bzw. Spalierobst zertifiziert gebietseigener Herkunft aus dem
Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland zu begriinen (s. beispielhafte
Pflanzliste unter Hinweisen sowie Liste heimischer Geholzarten des
Landratsamtes Weilheim-Schongau im Anhang der Begriindung).

Artenschutz

Erdbauarbeiten (Baufeldfreimachung, Fundamentierung, etc.) dirfen nur
auBerhalb der Frithjahreswanderung von Amphibien, also nicht im Zeit-
raum von Mitte Februar bis Mitte April durchgefiihrt werden.

Proportionen:

Das Verhaltnis Hauslange zu Hausbreite muss mindestens 1,2 betragen.

Déacher:

Dachform und Dachneigung:

Das Gebaude ist mit einem symmetrischen Satteldach mit einer Dach-
neigung von 20° auszubilden. Der First und die Dach fliche miissen ohne
Versatz durchlaufen. Das Dach muss sowohl giebel- als auch traufseitig
einen Dach(iberstand von mindestens 80 cm aufweisen.

Dachaufbauten/Dacheinschnitte:
Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Dacheindeckung:
Als Dacheindeckung sind nur ziegelrote, braune und anthrazitfarbene
Dachsteine zuldssig. Glanzende Oberflachen sind unzulassig.

Solarenergieanlagen:

Die Module von Solarenergieanlagen missen in die Dachhaut integriert
sein, oder auf der Dachhaut aufliegen, eine Hinterl(iftung ist zul&ssig.
Eine Aufstdnderung ist unzulassig.
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B) Hinweise

1.

3.1

3.2

3.3

5.1

2250 Flursticksnummer, z. B. 2250

- Bestehende Grundstiicksgrenzen

Griinordnuna/Freianlagen

Pflanzliste

Als standortgerechte und heimische Straucher und Baume sowie als Kletterpflanzen kénnen bei-

spielsweise gelten:

Stréducher B&ume

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Acer campestre (Feld-Ahorn)
Corylus avellana (Hasel) Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Crataegus monogyna (Weildorn) Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster) Quercus robur (Stiel-Eiche)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) Tilia cordata (Winter-Linde)
Prunus spinosa (Schlehe) Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Rhamnus catharticus (Echter Kreuzdorn)
Rosa arvensis (Ackerrose)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Kletterpflanzen
Clematis vitalba (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)
Spalierobst (z. B. Apfel, Birne, lokale Sorten)

Die gemaR Bebauungsplan festgesetzten Pflanzmalinahmen sind bis spétestens einem Jahr nach
Baubeginn auszufiihren.

Mit den Bauantrégen sind Freiflaichengestaltungsplane vorzulegen, aus denen mindestens die H6-
henlage der Gebaude, die Lage und Ausfuhrung der Zufahrten, der Wege, der Stellpldtze und der
vorgesehenen Pflanzmaflnahmen hervorgehen.

Denkmalschutz

Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, sind unverziiglich dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Wasserbewirtschaftung

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von privaten Verkehrsfldchen bzw. von Stellpldtzen und das von Dachflachen anfallende Nie-
derschlagswasser ist oberflachig tber die belebte Bodenzone (mind. 20 cm Oberboden) zu versi-
ckern. Sollte dies nicht mdglich sein, ist das Wasser nach Vorreinigung (z.B. Absetzschacht, Ab-
setzteich, Bodenfilter) tiber eine Versickerungsanlage (z.B. Mulde, Rigole) dem Untergrund zuzufiih-
ren. Soweit méglich und erforderlich sind Regenriickhaltesysteme mit verzégertem Abfluss vorzuse-
hen.

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers.



Bebauungsplan ,Dorfheizung Polling“, Gemeinde Polling 4

Fassung vom: 11.12,2024
Geandert am: 04.03.2025
Geéndert am: 07.05.2025

5.2

5.3

Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser missen unabhangig davon, ob eine wasser-
rechtliche Erlaubnispflicht erforderlich ist oder nicht, den Regeln der Technik entsprechend gebaut
und unterhalten werden.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von Niederschlagswasser sind der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und den dazugehorigen technischen Re-
geln TRENGW (Technische Regein zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) zu entnehmen. Anlagen, die die in der NWFreiV in Verbindung mit den
TRENGW genannten Bedingungen nicht erfiillen, bedlrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage.
Unterirdische Wasserzisternen zur Speicherung von Dachflachenwasser zur Verwendung als
Brauchwasser zur Gartenbewasserung und Toilettenspllung sind zuldssig und erwiinscht.

Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzu-
zeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVB Wasser V).

Es ist sicherzustellen, dass keine Riuckwirkungen auf das offentliche Wasserversorgungsnetz ent-
stehen. Solche Anlagen sind auch aulRerhalb der tGberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Abwasserbeseitigungsanlage.

Schneelast
Gemal DIN EN 1991-1-3 (2010-12) liegt das Plangebiet im Bereich der Schneelastzone 2.

Versorgungsanlagen

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Ein-
vernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete Schutzmalnahmen durchzufiihren. Der Schutzzo-
nenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 in rechts und links zur Trassenachse.

Altlasten

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich
das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach
Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

C) Nachrichtliche Ubernahmen

Die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen der Gemeinde Polling in ihrer aktuellen Fassung
ist in allen Punkten, die in diesem Bebauungsplan nicht durch Festsetzungen speziell geregelt sind,
zu beachten.

D) Ordnungswidrigkeiten

1.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften er-
fullen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fir Bepflanzun-
gen und fur die Erhaltung von B&dumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern, durch Beseitigung, wesentliche Beeintrachtigung oder Zerstérung, erfullen den Tatbe-
stand einer Ordnungswidrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.



Bebauungsplan ,Dorfheizung Polling”, Gemeinde Polling 5

Fassung vom: 11.12.2024
Geéandert am: 04.03.2025
Geédndert am: 07.05.2025

E) Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.12.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.01.2025 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anh6-
rung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2024 hat in der Zeit vom
10.01.2025 bis 16.02.2025 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2024 hat in der Zeit vom
09.01.2025 bis 18.02.2025 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.03.2025 wurden die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 12.03.2025 bis 27.04.2025
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.03.2025 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.03.2025 bis 27.04.2025 im Internet veréffentlicht. Zusétzlich zur
Veroéffentlichung im Internet waren die Unterlagen im Rathaus, Zimmer 5, Anschrift: Gemeinde Polling,
Kirchplatz 11, 82398 Polling, wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgestelit.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.05.2025 wurden die Behérden und sonsti-
gen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2025 bis 04.07.2025
erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.05.2025 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 26.05.2025 bis 04.07.2025 erneut im Internet ver&ffentlicht. Zusétzlich
zur Verdffentlichung im Internet waren die Unterlagen im Rathaus, Zimmer 5, Anschrift: Gemeinde Pol-
ling, Kirchplatz 11, 82398 Polling, wéhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgestellt.

Der Gemeinderat Polling hat am 10.07.2025 den Bebauungsplan Dorfheizung Polling gem. § 10 Abs.
1 BauGB in der Fassung vom 14.05.2025 als Satzung beschlossen .

Gemeinde Polljad, 23.07.2025
Martin Pape

J\\ Sss 1. Blrgermeister

urgermeister

Ausgefertigt

Gemeinde PoliT, 24.07.2025

. Blrgermeister
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10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Dorfheizung Polling wurde am 25.07.2025 geméafn
§ 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zu-
sammenfassender Erkldrung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Be-
bauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

~den 26.07.2025 ’
Martin Pape
1. Blrgermeister
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1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Gemeinderat Polling hat in seiner Sitzung am 19.12.2024 beschlossen, den Bebauungsplan
.Dorfheizung Polling" aufzustellen, um die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Errichtung
eines mit in der Region gewonnenen Hackschnitzeln betriebenen Biomassekraftwerkes zu schaf-
fen, das bestehende und geplante Gebdude im Gemeindegebiet Polling mit Warme versorgt.
Zugleich wird dadurch ein Beitrag zur Umsetzung der Ziele der Energiewende geleistet. Festset-
zungen zum MaR der baulichen Nutzung, zur Baugestaltung sowie zur Griinordnung wirdigen
insbesondere die Lage des Plangebietes und tragen zur Minderung der Auswirkungen des ge-

planten Gebdudes auf das Landschaftsbild bei.

2. Lage und GroRe des Plangebietes

Das ca. 0,1 ha grolRe Plangebiet liegt im Slidosten des Ortsteils Polling, zwischen der Bundesstra-
Re B2 und der Gemeindestrale Am Jakobsee. Neben den Verkehrsflachen ist es von landwirt-
schaftlich und mit Gehélzen bestandenen Flachen umgeben. Das Plangebiet selbst stellt sich als

intensiv genutzte Griinlandflache dar.

3. Ausweisung im Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache flir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der derzeit laufenden Neuaufstellung des Fl&-

chennutzungsplanes angepasst.

4. Geplante bauliche Nutzung

Gemal der geplanten Nutzung setzt der Bebauungsplan das Plangebiet als ,Sondergebiet Erneu-
erbare Energien” fest, das auf die Nutzung eines mit Hackschnitzeln betriebenen Biomassekraft-

werkes beschrankt ist.

Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung wirdigen die technischen Anforderungen des
Biomassekraftwerks und stellen zugleich, in Verbindung mit Vorgaben zu den Geb&udeproportio-
nen und der Dachgestaltung, sowie durch grinordnerische Festsetzungen ein Erscheinungsbild

sicher, das die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes gering halt.
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5. Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich naturschutzrechtlicher Eingriffs-
regelung / Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde zum Bebauungsplan eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen Umweltwirkungen ermittelt wurden. Im Rahmen der Umweltpriifung wurde

zugleich die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geméan § 1 a Abs. 3 BauGB angewendet.

Ziel der Umweltprifung bzw. der Darlegung ihrer Ergebnisse in dem gemal § 2 a BauGB zu
erstellenden Umweltbericht (s. nachfolgend), ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der

voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen:

5.1 Bestand

Tiere, Pflanzen und Lebensrdume:

Das Plangebiet stellt sich im Bestand als Intensivgriinland (G11 - 3 Wertpunkte, geringe Bedeu-
tung) dar.

Boden und Flache:

Gemal Bodenkarte ist das Plangebiet durch fast ausschlieBlich Rendzinen aus Kalktuff oder Alm
gepragt, die sich gemal geologischer Karte auf Sinterkalkstein und polygenetischen, pleistozinen
bis holozanen Talflillungen bildeten. Im Zuge der schon Jahrzehnte andauernden menschlichen

Nutzung sind die Bdden im Plangebiet jedoch anthropogen berpragt.

Wasser:

Im Plangebiet sind keine Oberflichengewésser vorhanden. Aufgrund des geologischen Unter-
grundes wird davon ausgegangen, dass der Grundwasserstand nicht oberflaichennah ansteht.
Auch die Vegetation zeigt keine Anzeichen eines hohen Grundwasserstandes und in der Hinweis-
karte ,Hohe Grundwasserstdnde” des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt ist das Plangebiet
nicht enthalten. Der Planbereich liegt weder in einer Hochwassergefahrenfliche noch ist er als

wassersensibler Bereich erfasst.

Klima und Luft:
Dem landwirtschaftlich genutzten Plangebiet kommt eine allgemeine Bedeutung als Kaltluftentste-
hungsflache vor, eine Bedeutung flir die Frischluftzufuhr fir besiedelte Gebiete ist ihm nicht

beizumessen.
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Landschaftsbild:
Das Landschaftsbild ist durch die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung sowie umliegender Ver-

kehrsflaichen (BundesstralRe B 2, Gemeindeverbindungsstrate Am Jakobsee) und Versorgungs-
flachen (Mobilfunkmast) sowie Gehdlzflachen gepragt.

Fir das Plangebiet sind keine schiitzenswerten Kultur- (z.B. Baudenkmaler, Bodendenkmaler) und

Sachglter bekannt.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch kommt dem Plangebiet eine Bedeutung als landwirtschaftli-
che Nutzfléche zu.

Bei der Gesamtbetrachtung der Schutzgiiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
kommt dem Plangebiet eine der Bewertung des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und Lebensraume

entsprechende geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft zu.

5.2 Beschreibung der Planung / Umweltauswirkungen / Naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung

Durch den Bebauungsplan sollen die planerischen Voraussetzungen zur Errichtung einer Dorfhei-
zung geschaffen werden. Dadurch sind Versiegelungen des Bodens und Nutzungsanderungen
erforderlich, womit der teilweise Verlust der Vegetationsdecke verbunden ist. Mit der Versiegelung
einher geht zudem der Verlust von versickerungsaktiver Flache und von Kaltluftentstehungsflache.
Zugleich wird durch die Errichtung der Dorfheizung das Landschaftsbild verandert. Die Versiege-
lungen und Nutzungsénderungen wirken sich auf derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzte Fla-
chen mit geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft aus, womit ein wesentlicher Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, das auf-
grund umliegender Verkehrs- und Versorgungsflache bereits vorbelastet ist, geleistet wird. Durch
Begrinung der Geb&udefassaden werden die Umweltauswirkungen weiter reduziert. Trotz der
umgesetzten VermeidungsmaBnahmen verbleiben Beeintrachtigungen, fir die der naturschutz-
fachliche Ausgleichsbedarf zu ermitteln ist. Neben der Erfassung und Bewertung des Bestandes
(s. Pos. 5.1) ist als zweite Einflussgrofe fur die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichumfangs
eine Ermittlung der Eingriffsschwere erforderlich. Gemal dem bayerischen Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Dezember 2021)
wird die Schwere der Beeintradchtigungen auf Natur und Landschaft Uiberschlagig aus dem Maf der
vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet, wozu die Grundflachenzahl (GRZ) dient. Flachen, die
keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung - auch nicht mittelbar -

im Sinne der Eingriffsregelung erfahren, werden in die Betrachtung nicht einbezogen.

Im Bebauungsplan ,Dorfheizung Polling” ist eine maximal zulassige GRZ von 0,45 festgesetzt.
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Demzufolge ergibt sich bei einer Eingriffsfidache von 863 m? folgender naturschutzrechtlicher Aus-

gleichsbedarf:
Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume
Bezeichnung Flache Bewertung GRz/ Ausgleichsbe-
 (m?) (WP) Eingriffsfaktor darf (WP)
G 11- Intensivgranland 863 3 | 0.45 1.165
Summe 863 m? 1.165 WP

Der Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf einer 168 m? gro-
Ren Teilfldche des Grundstiicks FI.Nr. 2250, Gemarkung Polling realisiert. Fiir die im Ostlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Teilfliche wird die Anlage eines Mesophilen Ge-
biischs im Bereich der derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache festgesetzt. Hierfur ist
die Flache vollstdndig mit standortgerechten und heimischen Strauchern zertifiziert gebietseigener
Herkunft aus dem Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland zu bepflanzen (s. beispielhafte Pflanzliste
unter Hinweisen im Bebauungsplan sowie Liste heimischer Geholzarten des Landratsamtes Weil-
heim-Schongau im Anhang der Begriindung). Es sind verpflanzte Straucher mit einer Héhe von
mindestens 60 - 100 cm zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1,5 m. Die zu pflanzenden
Stréducher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Strducher sind gleichwertig

nachzupflanzen. Die Vorgaben sind im Bebauungsplan durch Festsetzung verankert.

Der durch die AusgleichsmaRnahmen erzielbare Ausgleichsumfang ergibt sich durch die Multipli-

kation der GréRe der Ausgleichsflache mit der Aufwertung in Wertpunkten:

Ausgleichsumfang Schutzgut Arten und Lebensrdume
Ausgangszustand nach der | Prognosezustand nach der ;
BNT-Liste BNT-Liste AusgleichsmaRnahme
o o R
= £ 2| 3 £ 2| T | €| 2 2%
53 C S Q S 3 2 2| =2 S =
O @ = O (] = G S| @ L c
3 g 3 e F 2|8 B
m % m ) L < E &
G11 | Intensivgrinland | 3 | B112 | Mesophile Gebu- | 10 168 7 0 1.176
sche / Hecken
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 1.176 WP

Die AusgleichmalRinahme kommt dem Schutzgut Arten und Lebensrdume zugute und deckt auch
den Ausgleichsbedarf fur die Beeintrachtigungen der Funktionen der Schutzgiter Boden und Fla-

che, Wasser, Klima und Luft sowie des Landschaftsbildes ab.
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Durch die Geholzpflanzung kénnen die durch den Bebauungsplan ,Dorfheizung Polling* ermég-

lichten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vollumfénglich ausgeglichen werden.

Entscheidungserhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern oder Kumulationswir-

kungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebiete sind nicht zu erwarten.

5.3 Planungsalternativen und Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der

Planung

Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind alternative Planungsmoglichkeiten im Geltungsbereich
des Bebauungsplans zu priifen. Im vorliegenden Fall lassen die Zielsetzungen, die Dorfheizung
Polling an einem Standort zu errichten, der den technischen Anforderungen gentigt und zugleich
gut in die Umgebung eingebunden werden kann, keine grundsatzlichen Alternativen zu der vorlie-

genden zu.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die bisherige Nutzung des Gebietes fortgefiihrt, ein be-
sonderes Biotopentwicklungspotential, welches sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung entfalten
kdnnte, ist fir die Flache nicht festzustellen. Ferner wiirde sich eine Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung indirekt negativ auf die Umwelt auswirken, da ihr Beitrag zur Reduzierung von CO2-

Emissionen unterbleiben wiirde.

5.4 Technische Verfahren der Umweltpriifung; Hinweise auf Schwierigkeiten und fehlende

Kenntnisse; Monitoring

Im Rahmen der Umweltpriifung kam in Bezug auf die Bewertung des Bestandes von Natur und
Landschaft der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (StMB, 15.12.2021) zur

Anwendung.

Im Weiteren fand der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis" in der erganzten Fassung vom
Januar 2007 (OBB im BayStMI 2007) Anwendung.

Es liegen keine Kenntnisliicken vor, die im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans zu schlie-

Ren wéren.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind keine MaRnahmen zum Monitoring erforderlich, die
Uber das Ubliche Mal} einer Kontrolle zur Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans hi-

nausgehen.
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5.5 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Be-
wertungen herangezogen wurden

Fur die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende Quellen

herangezogen:

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas

- Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Umweltatlas Bayern
(http://lwww.umweltatlas.bayern.de)

- Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz
(http://fisnat.bayern.de/finweb/)

- Gemeinde Polling: Fldchennutzungsplan der Gemeinde Polling

6. Artenschutzrechtliche Aspekte

Die Priifung des spezielilen Artenschutzes (§ 44 u. § 45 i. V. mit § 67 BNatSchG) ist grundsatzlich
die Voraussetzung fiir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Aufgrund der aktuel-
len Nutzung des Plangebietes und fehlender artenschutzrechtlich bedeutsamer Strukturen ist nicht
davon auszugehen, dass durch die Errichtung der Dorfheizung artenschutzrechtliche Verbotstat-
besténde ausgelést werden. Da das Plangebiet Teil eines Wanderkorridors wahrend der alljahrli-
chen Amphibienwanderung sein kann, dirfen Erdbauarbeiten (Baufeldfreimachung, Fundamentie-
rung, etc.) nur auBerhalb der Frihjahreswanderung von Amphibien, also nicht im Zeitraum von
Mitte Februar bis Mitte April durchgefiihrt werden, was durch entsprechende Festsetzung im Be-

bauungsplan verankert ist.

7. FFH-Gebiet , Ettinger Bach®

Das FFH-Gebiet ,Ettinger Bach” liegt stdlich der Gemeindestrale ,Am Jakobsee", die unmittelbar
an das Plangebiet anschlief3t. Bei dem FFH-Gebiet ,Ettinger Bach® handelt es sich um ein national
bedeutsames Bachquellmoorgebiet mit kalkreichen/nahrstoffarmen Quellfluren, ausgedehnten
Niedermoorstreuwiesen und zahlreichen gefdhrdeten Tier- und Pflanzenarten. Die fir den Betrieb
der Dorfheizung Polling erforderlichen Versorgungsleitungen verlaufen in bestehenden Verkehrs-
flachen, Ein- und Ausleitungen in den Ettinger Bach werden nicht erforderlich. Ebenso ist nicht
davon auszugehen, dass durch den Betrieb der Dorfheizung stoffliche Eintragungen in das FFH-
Gebiet erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigung des Natura-2000-Gebietes beziiglich seines Schutz-
zwecks und der Erhaltungsziele fiir die vorkommenden Anhang-I-Lebensraumtypen und Anhang-

ll-Arten kénnen somit mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschiossen werden.
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8. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die Gemeindestralle Am Jakobsee.

Der geplante Neubau wird an die zentrale Wasserversorgungsanlage sowie an die Schmutzwas-

serkanalisation angeschlossen.

9. Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung

Das Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht die oberflachige Versickerung des Nieder-

schlagswassers vor. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist gegeben.

10. Immissionsschutz

Die Erzeugung von Hackschnitzeln im Plangebiet ist immissionsschutzfachlich zuldssig, sofern

sich die entsprechenden Tétigkeiten auf Werktage im Zeitraum 7.00-20.00 Uhr beschranken.

11. Bodenordnende Manahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ,Dorfheizung Polling“ ist weder eine Umlegung nach §§
45 ff. BauGB noch eine Grenzregelung nach §§ 80 ff. BauGB erforderlich.
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LANDRATSAMT

Liste heimischer Geholzarten AT
WEILHEIM %‘3’: SCHONGAU
ey

Stand: April 2023

y

Hintergrund

In der freien Natur diirfen in Deutschland nur Gehélze aus zertifiziert gebietseigener Herkunft
gepflanzt werden (vgl. § 40 BNatSchG). Der Landkreis Weilheim-Schongau hat bei den Gehdlzen Anteil
an den Vorkommensgebieten 6.1 (Alpenvorland} und 6.2 (Alpen). Bei Forstbdumen richtet sich die
zuldssige Herkunft nach der FoVHgH. Weitere Informationen zu diesem Thema finden sich unter:
https://www.lfu.bayern.de/natur/gehoelze saatgut/index.htm.

Die folgenden Straucher, Kietterpflanzen und Béume kénnen im Landkreis Weilheim-Schongau bei
entsprechend zertifizierter Herkunft als gebietseigen angesehen werden. Sie und die in einem
separaten Merkblatt aufgefiihrten Obst- und Wildobstbaume kénnen daher unbeschadet weiterer
gesetzlicher Regelungen grundsitzlich in der freien Natur im Landkreis gepflanzt werden.

Bitte beachten Sie bei der Planung von Pflanzungen die jeweiligen Standortgegebenheiten. Nicht jede
Geholzart ist fiir jeden Boden geeignet. Bei Pflanzung im Zuge von AusgleichsmaRnahmen ist
grundsédtzlich kein Formschnitt zuldssig, die natlirliche Wuchsform der Gehélze ist zuzulassen.
Fachgerechte Erziehungs- und Pflegeschnitte sind zul3ssig.

Straucher
Botanischer Name Deutscher Name Hohe / Breite (m)
Berberis vulgaris Berberitze 15-3/1-4
Cornus sanguinea ssp. sanguinea Roter Hartriegel 1-8/2-4
Corylus avellana Hasel 5-7/5-7
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn 3-5/1,8-2,8
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn 2-5/1-3
Daphne mezereum Gewdhnlicher Seidelbast 0,5-1/0,5-0,8
Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhiitchen 2-6/2-4
Frangula alnus Faulbaum 2-7/2-4
Ligustrum vulgare Liguster 2-5/2-4
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 1-3/1,5-3
Prunus padus Traubenkirsche 3-10/ 4-8
Prunus spinosa ssp. spinosa Schlehe 1-4/2-4
Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn 2-8/2-4
Ribes uva-crispa Stachelbeere 0,6-1/0,6-0,1
Rosa arvensis Feldrose / Kriechende Rose 0,5-2/1-2
Rosa canina Hundsrose 1-2,5/2-3
Salix aurita Ohrchenweide 0,5-3/0,5-2
Salix caprea Sal-Weide 3-13/3-5
Salix cinerea ssp. cinerea Grauweide 3-6/3-5
Salix eleagnos ssp. eleagnos Lavendel-Weide 3-6 (20) / 3-6 (15)
Salix myrsinifolia Schwarzwerdende Weide 2-5/25
Salix purpurea Purpurweide 2-10/ 2-6
Salix viminalis Korbweide 2-10/4-8
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-7/3-5
Sambucus racemosa Traubenholunder 2-4 /2-4
Viburnum lantana Wolliger-Schneeball 2-5/2-4
Viburnum opulus Wasser-Schneeball 2-5/2-5

Mindestpflanzqualitdt: Verpflanzter Strauch, 4-triebig, 60-100 cm
Pflanzabstand: ,0m x1,0mbis1,5mx1,5m

Breite fiir Heckenpflanzung: Mindestens 4,5 m {min. zweireihig versetzt mit 1,5 m Reihenabstand)




Kletterpflanzen

Botanischer Name Deutscher Name Hohe / Breite (m)
Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe 0,5-15/2-8
Hedera helix Gewdhnlilcher Efeu 0,5-20
Rosa canina Hundsrose 1-3

Mindestpflanzqualitit: Container, 60-100 cm

Pflanzabstand: 1,5 m bis 2 m

Biume
Botanischer Name Deutscher Name Hohe / Breite (m) | Wuchsordnung
Abies alba WeiR-Tanne 30-50 (60) / 3-9 1. Ord.
Acer campestre Feld-Ahorn 3-20/5-12 2. Ord.
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30/ 8-15 1. Ord.
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 20-30/12-20 1. Ord.
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 8-25/8-10 1.-2. Ord.
Betula pendula Hénge-Birke 8-30/6-8 1. Ord.
Betula pubescens Moor-Birke 10-30/8-12 2. Ord.
Carpinus betulus Hainbuche 5-20/4-8 2. Ord.
Fagus silvatica Rot-Buche 25-35/10-25 1. Ord.
Fraxinus excelsior Gemeine Esche 20-25/ 15-25 1. Ord.
Picea abies Gemeine Fichte 30-50 (60) / 3-9 1. Ord.
Pinus sylvestris Wald-Kiefer 10-30 /5-10 1. Ord.
Populus tremula Zitter-Pappel 10-30/6-10 2. Ord.
Prunus avium Vogel-Kirsche 15-20/ 8-12 2. Ord.
Prunus padus Trauben-Kirsche 3-10/4-8 3. Ord.
Quercus robur Stiel-Eiche 25-35 / 15-25 1. Ord.
Salix alba Silber-Weide / Kopfweide 15-20 / 8-15 2. 0rd.
Salix caprea Sal-Weide 3-13/3-5 3. Ord.
Salix eleagnos ssp. eleagnos Lavendel-Weide 3-6 (20) / 3-6 (15) 3.0rd.
Salix fragilis s.str. Bruchweide 5-15/5-15 3.0rd.
Sorbus aria Mehlbeere 6-12 / 4-8 3. Ord.
Sorbus aucuparia Eberesche / Vogelbeere 5-15/4-8 3. Ord.
Sorbus torminalis* Elsheere* 8-15/6-8 2. Ord.
Taxus baccata Gewohnliche Eibe 10-20 / 8-15 2. Ord.
Tilia cordata Winter-Linde 15-30 / 10-20 1. Ord.
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20-30/15-25 1. Ord.
Ulmus glabra Berg-Ulme 25-35/12-20 1. Ord.
Ulmus laevis Flatter-Ulme 15-25 / 12-15 1. Ord.
Ulmus minor Feld-Ulme 25-35/12-15 1. Ord.

*nur gebietseigen pflanzbar bei Herkunft aus dem Erhaltungsprogramm Fiinfseenland und ausschlieRlich
innerhalb des Kulturlandschaftsraumes 53 Fiinfseenland.

Mindestpflanzqualitdt Baume: Heister ab 6 cm Stammumfang

Pflanzabstédnde: Mindestens 10 - 12 m zwischen Baumen 1. Ordnung sowie mit min. 5 m Abstand zu
Gebduden, Wegrandern und anderen Gehdlzen. Die nach dem Nachbarrecht gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzabstande nach Art. 47 und 48 AG BGB sind zu beachten (i.d.R. 4 m zu
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen oder 2 m zu anderen Flachen) bzw. mit den
Eigentiimerinnen und Eigentiimern der betreffenden Grundstiicke einvernehmlich abzukiaren.

Bei Fragen wenden Sie sich gerne an den Fachlichen Naturschutz (E-Mail: fachlicher-naturschutz@Ira-
wm.bavern.de) oder die Kreisfachberatung fiir Gartenkultur und Landespflege (E-Mail:
kreisfachberatung@Ilra-wm.bayern.de).




Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan ,,Dorfheizung Polling”, Gemeinde
Polling

Die zusammenfassende Erkidrung gemaR § 10a BauGB gibt dariiber Auskunft, in welcher
Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsm&g-
lichkeiten gewahlt wurde.

Der Gemeinderat Polling hat in seiner Sitzung am 19.12.2024 beschlossen, den Bebauungs-
plan ,Dorfheizung Polling“ aufzustellen, um die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur
Errichtung eines mit in der Region gewonnenen Hackschnitzeln betriebenen Biomassekraft-
werkes zu schaffen, das bestehende und geplante Geb3ude im Gemeindegebiet Polling mit
Warme versorgt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde zum Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchgefthrt, in
welcher die voraussichtlichen Umweltwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als
abwagungsrelevante Grundlage beschrieben wurden.

Als wesentliche Umweltauswirkung sind die Versiegelung des Bodens und Nutzungsande-
rungen zu werten. Dadurch gehen teilweise Vegetation, versickerungsaktiver Flache und
Kaltluftentstehungsflache verloren. Zugleich wird durch die Errichtung der Dorfheizung das
Landschaftsbild verdndert. Die Versiegelungen und Nutzungsanderungen wirken sich auf
derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen mit geringer Bedeutung fir Natur und
Landschaft aus, womit ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, das aufgrund umliegender Verkehrs- und Ver-
sorgungsflachen bereits vorbelastet ist, geleistet wird. Durch Begriinung der Gebaudefassa-
den werden die Umweltauswirkungen weiter reduziert. Trotz der umgesetzten Vermei-
dungsmaflnahmen verbleiben Beeintrachtigungen, die zu kompensieren sind. Der natur-
schutzrechtliche Ausgleichsbedarf wurde gemalR dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft - Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Dezember 2021) ermittelt.
Ihm wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch Anlage eines Me-
sophilen Gebiischs Rechnung getragen.

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eingegangenen Stellungnahmen von Behérden
und Offentlichkeit bezogen sich im Wesentlichen auf die Verfahrensart, den Bodenschutz,
den Immissionsschutz und den Natur- und Artenschutz. Die Einwendungen wurden im Rah-
men der gemeindlichen Abwagung behandelt, ihnen wurde teilweise Rechnung getragen,
indem die Verfahrensart in das Regelverfahren gedndert und eine Umweltpriifung durchge-
fuhrt wurde, die in einem Umweltbericht als Teil der Begriindung miindete. Zugleich wurden
die Festsetzungen und Hinweise insbesondere um Aspekie des Immissionsschutzes, des
Bodenschutzes sowie des Artenschutzes ergdnzt. Ferner wurde in der Begriindung ausge-
fihrt, dass nicht davon auszugehen ist, dass das Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf
das FFH-Gebiet ,Ettinger Bach“ haben wird.



